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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 SUUNNITTELUALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijoittuu Tuusulantien ja Jarvenpaantien risteykseen Mattilaan.
Muutosalue kasittaa Kirkonkylan koulun nykyisen tontin, peltoaluetta tontin itapuo-
lella seka maantien aluetta Tuusulantiella. Koulun pohjoispuolella on golfkentta ja
etela- ja itdpuolella kaavoittamatonta aluetta. Hyrylan keskukseen on matkaa kaksi
kilometria.

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 8 hehtaaria.
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Kirkonkylén koulun asemakaava-alueen sijainti on merkitty sinisella.

1.2 ASEMAKAAVAN TARKOITUS

4157

Alueiden kaytdn yksityiskohtaista jarjestdmista, rakentamista ja kehittamista varten
laaditaan asemakaava, jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoi-
tuksia varten ja ohjata rakentamista ja muuta maankaytt6a paikallisten olosuhteiden,
kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa olevan rakennus-
kannan kayton edistamisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttamalla tavalla.
(MRL 50 §)
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Asemakaavalla osoitetaan alueen kaytén ja rakentamisen jarjestdminen sitovasti.
Asemakaava ohittaa ylemman tason kaavojen, kuten osayleiskaavan, ohjausvaiku-
tuksen voimaan astuessaan. Asemakaava sisaltaa kartan, kaavamerkinnat ja —-maa-
raykset ja kaavaan liittyy selostus.

Tonttijaot laaditaan sitovina ja erillisina.

1.3 KAAVAN PAASISALTO
Taustaa

Kirkonkylan koulun ja paivakodin asemakaava on Tuusulan kaavoitussuunnitel-
massa 2019-2023 (KV 10.12.2018 §143) merkitty karkihankkeeksi. Koulun ymparis-
tossa on asemakaavavaiheessa useita uusia asuinalueita mm. Savirilhen, Saksan
ja Tuuskodon alue.

Tuusulan kunnanvaltuusto paatti kokouksessaan 4.6.2018 hyvaksya palveluverkko-
selvityksen, jonka mukaan kasvatus- ja sivistystoimen palveluverkon uudisrakenta-
mishankkeista Kirkonkylan koulu- ja paivakotikampus on ensimmaisia ja jaa nykyi-
selle paikalleen. Mattilan paivakodin toiminnot tullaan siirtdmaan Kirkonkylan koulun
yhteyteen Iahivuosina.

Kirkonkylan koko koulukeskuksen kehittamiseksi on aloitettu hankesuunnittelu ke-
vaalla 2017. Hankesuunnittelun yhteydessa tullaan ottamaan kantaa vaurioitunei-
den rakennusosien mahdolliseen purkamisen ja sailyttdmisen tarpeeseen.

Kaava-alueen liittyminen ymparistoon

Kirkonkylan kampuksen asemakaava-alue sijoittuu n. 2 kilometriad Hyrylan keskus-
tan pohjoispuolelle, Jarvenpaantien itdpuolelle. Suunnittelualue sijaitsee seudulli-
sesti keskeisella paikalla, jonne on olemassa hyvat tieyhteydet ja hyvat seudulliset
joukkoliikenneyhteydet. Keravan rautatieasema sijaitsee kaava-alueelta hieman yli
3 kilometria kaakkoon.

Kaava-alueen kuvaus

Asemakaava kasittdd 8 hehtaarin kokoisen alueen.
Alueelle voi sijoittaa opetustoimintaa palvelevia rakennuksia.

Asemakaava mahdollistaa nykyaikaisen koulukampuksen rakentamisen alueelle.
Alueelle osoitetaan tiloja n. 450 koululaiselle, 50 esikoululaiselle, 200 paivakotilap-
selle ja 80 tydntekijalle. Kirkonkylan kampuksen asemakaava mahdollistaa Mattilan
paivakotitoimintojen sijoittumisen tontille.

Alue voidaan toteuttaa vaiheittain niin, ettd kokonaisuus on toimiva ja turvallinen,
jossa liikenne ja leikkialueet on mahdollista sijoittaa erilleen. Lahtokohtana on muo-
dostaa miellyttavaa ja inhimillisen mittakaavaista koulun ja paivakodin ymparistoa.

KAAVASELOSTUS asemakaava nro 3560 5/57



Asemakaavalla muodostuu kerrosalaa noin 12 000 k-m?2. Kokonaismitoitus talla
kaava-alueella vastaa likimain aluetehokkuutta 0,15.

Kaava on Tuusulan kunnan strategisen yleiskaava 2040 —ehdotuksen mukainen.

1.4 SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJAT JA LAHTEET

Kaavaselostuksen liiteasiakirjat

1 Asemakaavan seurantalomake

N

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 2.4.2019

w

Kuvat ja kartat
a. Asemakaavakartan pienennds ja maaraykset
b. Asemakaavan havainnekuvavaihtoehdot A - D

c. Kirkonkylan koulukampus, tontinkayttévaihtoehdot, AFKS. 2019

N

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet, lausunnot ja vastineet

[@)]

Kaavaehdotuksen lausunnot, muistutukset ja vastineet

Luettelo muusta kaavaa koskevasta materiaalista

- Tuusulan Golfklubi Oy:n asiantuntijalausunto 15.8.2019

- Liikenteellinen toimivuustarkastelu. 1.3.2019 WSP

- Kirkonkylan koulun asemakaavamuutos, meluselvitys. 1.3.2019 WSP

- Tuusulan Kirkonkylan koulun vaistétilat, Parmaco Oy, 3.1.2018

- Tuusulan Kirkonkylan koulu - Rakennushistoriallinen selvitys. Tengbom Oy.
8.11.2017

Muut kirjalliset l&hteet

- Tuusulan Kirkonkylan koulukampus laskentamuistio 2019, Rakennuttajapal-
velu Arto Palo Oy

- Tuusulan yleiskaava 2040, alustava ehdotus. Tuusulan kunta, 13.2.2019

- Kirkonkylan koulukampus, tontin rakennettavuusselvitys ja hulevesien hallinta,
Sipti consulting. 22.1.2019

- Tuusulan varhaiskasvatuksen ja koulujen palveluverkkoselvitys, Tilakonsultit
Oy. 7.2.2018

- Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista,
4.12.2018

- Rakennuksen kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimusraportti. Ymparisto-
tekniikka 2.10.2017.

- Tuusulan perusopetuksen opetussuunnitelma 2016

6/57 KIRKONKYLAN KAMPUKSEN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS



- Kirkonkylan koulun asemakaavan muutoksen meluselvitys, Tuusula. WSP
2016, paivitys 2019

- Tuusulantien ja Jarvenpaantien liittyman likkennevalo-ohjauksen toimenpide-
vaihtoehdot 2025. Trafix 2016

- Tuusulan yleiskaavaehdotuksen ennusteet. Strafica, 22.12.2016

- llmanlaatu maankaytonsuunnittelussa, Opas 2/2015, Uudenmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskus 2015

- Pyséakdintinormit, Tuusulan kunta, Kkl 20.5.2015.

- Tuusulan yleiskaavan liikenteelliset hanketarkastelut ja yleiskaavan tavoite-
verkon laadinta. StraficaOy, 16.4.2015

- Tuusulan likennemalli, Strafica Oy, 13.4.2015

- Tuusulan yleiskaava 2040, luonnos. Tuusulan kunta, 2014.

- Kulttuurimaisema ja rakennuskanta. Tuusula 2014.

- HSY:n iimanlaatuvydhykkeet liikenteen terveyshaittojen vahentamiseksi. HSY,
2014.

- Tuusulan Hyrylan lito-oravatarkistus 2012. Ymparistotutkimus Yrjola Oy, 2012

- Tuusulan yleiskaava, luontoselvitys, Keiron. 2011

- Tuusulan Itadvaylan rakentaminen vaiheittain — likennemallitarkastelut. WSP
Finland Oy, 2010.

- Tuusulan Itadvaylan aluevaraussuunnitelma. WSP Finland Oy, 2010.

- Kirkonkylan koulun asuntolan kosteuskartoitus, A Kunnostus- ja kuivauspalve-
lut Oy, 20.1.2009

- Uudenmaan vaihemaakuntakaavat. Uudenmaanliitto ym. 2006-.

- Ymparistoministerion julkaistuja oppaita.

- Helsinki-Vantaan lentoaseman ymparistdlupahakemus 2007. Finavia, 2008.

- Maantien 145 rakentaminen valilla Mayrakorpi — Kirkonkyla, (Hyrylan itainen
ohikulkutie), Tuusula. Yleissuunnitelma. Tiehallinto 2008

- Tuusulan keskustan ja Kievarinkaaren asemakaavan liikkenteen paastojen le-
vidmisselvitys. limatieteen laitos, 2008.

1.5 KAAVAPROSESSIN VAIHEET JA OSALLISTUMINEN

Kirkonkylan kampuksen asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nah-
tavilla 28.5.-15.6.2015. Osallistuminen ja vuorovaikutus jarjestetaan erillisen osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
annettiin 5 mielipidetta. Niihin on laadittu vastineet.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 25.4 — 27.5.2019. Asemakaavaehdotuksesta an-
nettiin 2 muistutusta ja 13 lausuntoa. Niihin on laadittu vastineet (liite). Nahtavilla-
oloaikana jarjestettiin 7.5. kaavan asukastilaisuus sekd muotoiluilta koululaisten
vanhemmille.

Kirkonkylan koulun asemakaavaehdotuksen laati Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy.
Kaavanlaatija on arkkitehti Tuomas Seppanen. Asemakaavan laatimista on ohjan-
nut Tuusulan kunta. Asemakaavaty6hon on osallistunut lisdksi useita eri viranomais-
tahoja.
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2 LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Kaupunkirakenteellinen sijainti

Kirkonkylan koulun asemakaava-alue sijoittuu n. 2 km Hyrylan keskustan pohjois-
puolelle, Jarvenpaantien itapuolelle. Suunnittelualue sijaitsee seudullisesti keskei-
sella paikalla, jonne on olemassa hyvat tieyhteydet ja hyvat seudulliset joukkoliiken-
neyhteydet. Keravan rautatieasema sijaitsee kaava-alueelta hieman yli 3 kilometria
kaakkoon.

Sijainti seudullisessa viheralueverkostossa on erinomainen, Tuusulanjarvi ja Tuusu-
lanjokilaakso sijaitsevat lIahelld ja suunnittelualue sijaitsee aivan golfkentén vie-
ressa. Etelapuolella sijaitsee Mattilan alueen virkistysreitistd ja pohjoispuolella Tuo-
malansuon alueen reitistd. Alueelta on yhteys seudulliseen viherkaytavaan.

Kaava-alueen lansipuolella Jarvenpaantie kytkee alueen Hyrylan keskustan suun-
taan seka pohjoiseen Jarvenpaan suuntaan. Alueelta on hyvat yhteydet Keravalle,
paaradalle ja edelleen Lahdentielle.

2.1.2 Luonnonymparistd ja maisema

Yleista

Alue sijaitsee seudullisen viherrakenteen ja maanteiden solmukohdassa, jossa Tuu-
sulanjarven ja Tuusulanjokilaakson kulttuuriymparistd, viljelty kulttuurimaisema ja
metsa- ja virkistysalueet kohtaavat. Maakuntakaavassa Jarvenpaantien alitse on
esitetty seudullinen viheryhteys, joka yhdistaa golfkentan alueen Tuusulanjarven vir-
kistysalueisiin.

Pinnanmuodot ja maapera

Tontin nykyinen maanpinta vaihtelee nykyisen koulun piha-alueella tasovalilla
+48,3...+48,9. Piha-alueen siirryttdessa idan suuntaan maanpinta viettda voimak-
kaasti koilliseen pain laskien tasolle +39.50 n. 100 metrin matkalla.

Alue on maaperaltdan savea ja kuvassa merkitty vaaleansinisella varilla.

(Léhde: Tontin rakennettavuusselvitys ja hulevesien hallinta, Sipti Oy 2019)
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Maalajitunnukset:

Ct — saraturve

Ka — kallio

Ht — hieta

HtM — hietamuodostuma
HHt — hienchieta

Hk — hiekka

HkM — hiekkamuodostuma
Hs — hiesu

Sr—sora

SV — soramuodostuma
Sa—savi

Mr — moreeni
Kartoittamaton (0)

Ve - vesi

(Maaperékartta, ldhde: Tuusulan kunta)

Pintavedet ja pohjavedet

Kaava-alue kuuluu Piilinojan valuma-alueeseen, josta vedet virtaavat pohjoiseen
kohti Piilinojaa, joka laskee Tuusulanjarveen. Joulukuussa 2018 otetuissa maanayt-
teissa havaittiin vesipinta tasolla +37,0 ja +40,4.

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Tontilla on nykyinen sadevesijarjestelma. Sadevesijarjestelma keraa hulevedet ka-
tolta, pihalta seka oletettavasti perustuksien kuivatusvedet. Hulevedet on ohjattu sa-
devesiviemarissa pohjoispuolella sijaitsevaan ojaan.

(Léhde: Tontin rakennettavuusselvitys ja hulevesien hallinta, Sipti Oy 2019)
Luonto

Asemakaava alue kasittda Kirkonkylan koulun pihana hoidetun alueen. Tontin koil-
lis- ja itdosassa on vanhoja havu- ja lehtipuita. Asemakaava-alueen itaisin osa on
viljelykaytdssa olevaa peltoa.

Asemakaava-alueella ei ole arvokkaita luontokohteita.
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Puurivi tontin pohjois-
osassa

(kuva: Arkkitehtuuritoi-
misto B & M Oy)

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Kirkonkyldn koulu

Kaava-alueella on Rakennustoimisto Heikki Siikosen suunnittelema Kirkonkylan en-
tinen kansakoulu, joka on rakennettu vuosina 1957-1958 tuolloisen kunnantalon la-
heisyyteen, Jarvenpaahan ja Sipooseen vievien teiden risteykseen. Rakennusta on
laajennettu useassa vaiheessa, vuosina 1989 ja 2009. Rakennuksessa toimii nykyi-
sin Kirkonkylan alakoulu ja esiopetusryhmia.

Siikosen koulu on ansiokas, ajalleen ominainen koulurakennus. Se on pohjakaaval-
taan pitkdnomainen suorakaide, joka on 1940-1950-lukujen julkiselle arkkitehtuurille
tyypillisesti patkitty neljaan, osin lomittaiseen osaan. Kaksikerroksisen, muuten sa-
tulakattoisen rakennuksen pulpettikattoista keskiosaa on korostettu nostamalle se
muuta rakennusta korkeammaksi. Myds sen tiilikoristelu ja aukotus poikkeaa raken-
nuksen siivista. Keskiosaan on sijoitettu koulun keittid, ala- ja yldaula seka opetta-
jainhuone. Lansisiivessd on molemmissa kerroksissa sivukaytavan varrelle sijoitet-
tuja luokkia, itasiivessa veistosali ja vahtimestarin asunto seka toisessa kerroksessa
juhla- ja voimistelusali.

Rakennus on hyvin nakyvalla paikalla ja sijaitsee maisemallisena kiintopisteena. Ra-
kennus edustaa 1950-luvun kouluarkkitehtuurin tyypillisia piirteita ja tavoitteita.
Vuonna 1989 rakennetun laajennuksen on suunnitellut Oy Kaupunkisuunnittelu Ab.
Viimeisin laajennus valmistui 2009 ja sen suunnittelusta vastasi Heikki Halsti Oy.
Koulurakennuksen kokonaispinta-ala on 4 890 k-m?.

Maisema- ja taajamakuvallisesti suurin vaikutus tuleekin juuri laajennusosista. Kou-
lurakennuksen koko on kasvanut yli kaksinkertaiseksi, ja sen hahmo on pidentynyt.
Viimeisin laajennusosa ei ole erityisen sopusuhtainen. Vanhaan rakennukseen nah-
den melko massiivinen, poikittainen siipiosa katkaisee piha-alueen ja nakymia Jar-
venpaantieltd kohti Tuusulantietd ja Keravaa.
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Koulurakennus etelastéa

(kuva: Arkkitehtuuritoi-
misto B & M Oy)

i

T

Koulussa on tehty kayttétarpeen muuttuessa tila- ja materiaalimuutoksia. Muutokset
on tehty muutamassa paavaiheessa, kaytanndssa laajennusten yhteydessa (1989
ja 2007). Rakennus on kaytannoéssa 2007 muutosten jalkeisessa tilassa. Vuonna
2008 tehdyt muutokset esikoulutilaan rajoittuivat noin 50 m? alueelle, eivatka ne vai-
kuta rakennukseen entisen talonmiehen asunnon ulkopuolella taikka rakennuksen
ulkoasuun.

(L&hde: Rakennushistoriallinen selvitys, Tengbom Oy 2017)

Koululla on toteutettu vuoden 2017 aikana kuntotutkimus- ja sisailmaselvityksia, joi-
den tulosten perusteella koulun 1950- ja 1990-luvulla rakennetut osat on laitettu osit-
taiseen kayttokieltoon (Lahde: Ymparistétekniikka 2017). Taman vuoksi suurin osa
koulun toiminnasta siirtyi kevaan 2018 aikana vaistétiloihin.

Rakennus on silmamaaraisesti arvioiden paaosin hyvassa tai kohtuullisessa kun-
nossa. Kuntotutkimuksen perusteella suurimmat vauriot ovat rakennuksen maanva-
raisissa rakenteissa ja ylipaansa liittyvat rakenteiden kosteusrasitukseen. Nama
vauriot eivat ndy rakennuksen ulko- eika sisapinnoissa, vaan ovat tulleet esiin nayt-
teiden laboratorioanalyyseissa, seka alapohjien ja ullakkotilojen tutkimuksissa. Kun-
totutkimuksessa todettiin, ettd koulun kaikissa rakennuksissa on havaittu vahvoja
viitteitd rakenteissa olevista kosteusvaurioista. Kuulemisen (19.9.2017, Tuusulan
tekninen lautakunta kokous 19.12.2017 §160) mukaan Keski-Uudenmaan Ymparis-
toékeskus kielsi Kirkonkylan koulun 1950- ja 1990-luvun osissa olevien opetustilojen
kaytdn oleskelutiloina siihen asti, kunnes terveyshaitta on poistettu.

Opettajien asuntola

Koulun vieressa on erillinen opettajien asuinrakennus ja laaja pihamaa. Kaksiker-
roksinen entinen opettajien asuntolarakennus on valmistunut vuonna 1959 ja arkki-
tehtind toimi Heikki Siikonen.

Opettajien asuntolarakennuksella edustaa 1950-luvulle tyypillista pienimittakaa-
vaista suunnittelua ja aikansa arkkitehtuuria. Asuntolarakennus on vuokrattu asuin-
kayttédn. Asuntolarakennuksen rakenteet vastaavat koulurakennuksen rakenteita,
ja on syyta olettaa, ettd samankaltaisia kosteusongelmia on myo6s asuntolan raken-
teissa.
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Entinen opettajien
asuntolarakennus Tuu-
sulantielta kuvattuna.

(kuva: Arkkitehtuuritoi-
misto B & M Oy )

(L&hde: Kulttuurimaisema ja rakennuskanta, 2014 ja Rakennushistoriallinen selvitys,
Tengbom Oy 2017)

Viistokuva lounaasta

(kuva: Tuusulan kunta)

2.1.4 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Lukuvuonna 2017-18 Kirkonkylan koulussa opiskeli 280 oppilasta ja 40 esikoulu-
laista. Koululla jarjestettiin myos iltapaivakerhotoimintaa.

2.1.5 Suojelutilanne
Alueella ei ole suojelumerkintoja.

Tuusulan kulttuurimaisema ja rakennuskanta -inventoinnissa (2014) Kirkonkylan
koulun rakennus on osoitettu merkittavaksi (Il luokan) kohteeksi.
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2.1.6 Liikenne

KAAVASELOSTUS asemakaava nro 3560

Kirkonkylan koulu sijaitsee liikenteellisesti keskeisella paikalla Jarvenpaantien (mt
145) ja Tuusulantien (mt 11610) risteyksen koillispuolella. Koulun tontilta on liittyma
Tuusulantielle. Nykyinen koulurakennus sijaitsee Tuusulantien varressa ja koulun
tonttiliittymistd n. 200 m Iannen suuntaan sijaitsee Jarvenpaatien valo-ohjattu taso-
liittyma.

Tuusulantie on merkittava seudullinen poikittaisyhteys. Laskentatiedoissa vuodelta
2017 liikennemaara oli n. 7 988 ajon./vrk. Jarvenpaantien liikennemaara oli n.
12 016 koulun liittymasta pohjoiseen ja n. 16 831 ajon./vrk liittymasta etelaan. Ras-
kaan liikenteen osuus on 2,1 - 2,5%.

Hyrylan itdinen ohikulkutie on yksi KUUMA-seudun keskeisista likenteen karkihank-
keista (HLJ 2015). Suunniteltava hanke muodostaa Tuusulan keskuksen ohittavan
yhteyden jatkaen nykyistd Tuusulan itavaylaa (mt 11466) Kulloontieltd (mt 148) Jar-
venpaantielle (mt 145). Uuden taydentavan tieyhteyden tavoitteena on keventaa lii-
kennekuormitusta Jarvenpaantien eteldosassa Tuusulan keskuksen kohdalla.

. . g -~ (LA S f /
Mt145 rakentaminen vélilla \\\z\ anwnwam;emssﬁ / /K
:,/.\ '1“,\ Pz : / "‘
R . . " \ / / I
Maéyrékorpi — Kirkonkyl& A\ N, ) L] /L
W\ A . / ", ;' I
. wgans . \\\\ \ { %\_ (i ] 2 J‘\’ / r’/ 7
(Hyrylén itdinen ohikulku- e R N 2 e e ’o Ny f
tie), Tuusula  —— AT ) , T

Yleissuunnitelma
(Léhde: Liikennevirasto

2008)

Ohikulkutie on huomioitu ennustetilanteessa (KAVL 2040), jolloin liikennemaara
kasvaa seka Jarvenpaantielld, ettd Tuusulantiella.
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Tuusulan liikennemalli,
vuoden 2040 liikenne-en-
nuste, ohikulkutie on to-
teutunut, ei ruuhkamak-
Suja (ajoneuvoa vuorokau-
dessa KAVL)

2180g

(Léhde: Liikennevirasto 5‘;5’:
L]

2018) o500 .

4’00

g
%

¥

%

(73
Aluetta nykyisellaan palveleva joukkoliikenne etelan suuntaan toimii paaasiassa Hy-

rylan keskustan kautta, josta joukkoliikenteella saavuttaa Helsingin seudun varsin
kattavasti. Keravan rautatieasema sijaitsee n. 3 km Tuusulantieta itadan.

2.1.7 Tekninen huolto

Telian verkko-
kartta

Keravan ja Tuusulan yhdistava runkovesijohto sivuaa kaava-aluetta etelassa, Tuu-
sulantien maantiealueella. Alueella on nykyisia teknisen huollon verkostoja. Alueen
poikki kulkee kunnan jatevesiviemari, joka tulee tarvittaessa siirtdd ennen kaavan
toteutusta.

Kaava-alue liittyy nykyisiin kaukolampdverkostoihin. Fortumilla on kaukolammon
isoja runkolinjoja suunnittelualueella seka sen valittdmassa laheisyydessa. Suunnit-
telualueella olevat kiinteistét on liitetty kaukolampoon.

Tuusulan kunta on Kiertokapula Oy:n osakas. Jatehuoltojarjestelman avulla hyédyn-
netaan jatteet energia- ja materiaalihydtykayttoon.

Caruna Oy:n sahkdnjakeluverkon 20 kV -johto kulkee kaava-alueen lansipuolella
pohjoisetelasuunnassa Jarvenpaantien reunassa.
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Sinisella viivalla on esitetty Caruna Oy:n 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot vihreélla. lImajohdot on
esitetty yhtendisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.

2.1.8 Ympariston hairiotekijat

Tielikenne, melu

Oppilaitoksia palvelevalla alueella melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun
ekvivalenttitason (Laeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB ja sisélla 35 dB (Valtioneu-
voston paatds 993/92). Oppilaitoksia palvelevalla alueella ei sovelleta yéohjearvoa.

Nykyisen koulun ja paivakodin etela- ja lansipuoleisille piha-alueille kohdistuu pai-
vaajan ohjearvotason ylittdvid melutasoja. Osittain piha-alueet aivan nykyisen kou-
lurakennuksen vieressa ovat ohjearvotason mukaisella tasolla. Nykyisen koulun jul-
kisivuun kohdistuu korkeimmillaan 56 dB paivaaikaisia keskiaanitasoja ja paivakoti-
rakennuksen julkisivuun korkeimmillaan 60 dB keskidanitasoja.

Tuusulassa suurimmat liikenteelliset ongelmakohdat keskittyvat Hyrylan alueelle.
Seudullisen liikenteen vaylat, jotka palvelevat seka lapikulkuliikennetta etta kunnan
sisaista likennetta, ovat paikoin huomattavan kuormittuneita ja vilkkaimman tyémat-
kaliikenteen aikoina esiintyy ruuhkia.
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(Lahde: WSP 2019)

Pienhiukkaset

EU on antanut iimanlaadun raja-arvot alueille, joilla ihmiset altistuvat iiman epapuh-
tauksille. Nama raja-arvot on pantu taytantdon ilmanlaatua koskevalla valtioneuvos-
ton asetuksella (38/2011). Asetus maarittelee ilman epapuhtauksille rajat, joiden
alapuolelle pitédd paasta maaraajassa, ja joita ei saa sen jalkeen ylittda. Suunnitte-
lussa tulee huolehtia siita, ettei kyseisia raja-arvoja yliteta.

liImanlaatuvyohykkeet ovat keino arvioida teiden tai katujen lahialueiden soveltu-
vuutta asumiseen seka muiden toimintojen kuten koulujen ja hoitolaitoksien sijoitta-
miseen avoimessa ymparistossa.

Nykyisen koulurakennuksen osalta HSY:n ilmanlaatuvydhykkeiden maarittelema
suositusetaisyys tayttyy (Jarvenpaantiesta 80 m ja Tuusulantiesta 40 m). Asuntolan,
koulunpihan ja vaistotilojen osalta saavutetaan minimietaisyys (Jarvenpaantiesta
40 m ja Tuusulantiesta 20 m).

Pilaantuneet maa-alueet

Tutkitulla tontilla ei ole tehty maaperan haitta-aineselvitysta. Tontilla ei tiettavasti ole
ollut sellaista toimintaa, josta olisi voinut aiheutua haitta-aineita maaperaan. Kaivu-
téiden yhteydessa tulee maaperan laatua tarkkailla aistinvaraisesti.

Radon

Sateilyturvakeskuksen radontutkimuksen perusteella kaava-alueen radonpitoisuuk-
sien keskiarvo on valilla 200 - 300 Bg/m?.
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2.1.9 Maanomistus

Suunnittelualue on Tuusulan kunnan omistuksessa, lukuun ottamatta valtion omis-
tamaa maantien aluetta.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Maakuntakaavat

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan
24.5.2017.

Suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Alueen lapi pohjois-etelasuun-
nassa on linjattu viheryhteystarve. Tuusulan ohikulkutien varaus on merkitty seu-
tutiena. Golfkentta ja Tuomalansuo on osoitettu yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun
tarkoitetuksi virkistysalueeksi.

Ote voimassaolevien maakunta-
kaavojen yhdistelmésta 2017.

Yhdistelma siséltda voimassa
olevat merkinnét kaavoista: Uu-
denmaan maakuntakaava, Uu-
denmaan 1., 2., 3. ja 4. vaihe-
maakuntakaavat, Itd-Uuden-
maan maakuntakaava, lt4-Uu-
denmaan 1.-4. vaiheseutukaa-
vat sekéd Maakuntakaava 2000.

2.2.2 Tuusulan yleiskaava 2040

Kunnanhallitus on hyvaksynyt Tuusulan yleiskaava 2040 -ehdotuksen 25.2.2019 ja
ehdotus on ollut nahtavilla kevaan 2019 aikana.

Yleiskaavaluonnoksessa Kirkonkylan koulun alue on osoitettu palvelun ja hallinnon
alueeksi, seka kaava-alueen itdosa virkistysalueeksi. Kaava-alueen etelareunassa
on poikittainen seututie ja pyorailyn runkoverkko. Alueen lapi on linjattu ekologinen
yhteystarve Kannistonmaeltd Tuomalansuon urheilu- ja virkistystoimintaan varatuille
alueille ja Tuusulanjarvelle.
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Tuusulan yleiskaava 2040, ote
alustavasta kaavaehdotuksesta
(Kkl 13.2.2019)

2.2.3 Yleiskaava 2010

Yleiskaavassa 2010 (oikeusvaikutukseton) alue on osoitettu maa- ja metsatalous-
valtaiseksi alueeksi seka julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi.

2.2.4 Asemakaavat

Kohdekiinteistdilld on voimassa asemakaava vuodelta 1988. Alue on osoitettu mer-
kinnalla YO-2; opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi. Korttelialu-
eelle voidaan rakentaa asuntoja opettajia ja huoltohenkilékuntaa varten tarkoituk-
seen varatulle rakennusalalle. Koulurakennukseen voidaan sijoittaa kaksi asuntoa
huoltohenkilékuntaa varten. Korttelialueella on eri toiminnot eroteltava toisistaan is-
tutuksin.
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Autopaikkoja on varattava seuraavasti: yleiset tilat: yksi autopaikka/yksi tyéntekija,
asunnot: yksi autopaikka/asunto. Opetustilat on suojattava liikennemelulta siten,
ettd Jarvenpaantien keskilinjasta alle 80 metrin ja Tuusulantien keskilinjasta alle 50
metrin etaisyydella olevien, vaylan puoleisten opetustilojen ikkuna- ja ovirakenteiden
aaneneristavyys on vahintaan 34 dB (A). Suurin sallittu kerrosluku on Il ja raken-
nusoikeus 5 500 k-m?2,

Asemakaava rajautuu Jarvenpaantiehen ja Tuusulantiehen, jonka ali on linjattu yh-
teys. Kaava-alue rajautuu pohjoisreunaltaan urheilu- ja virkistyspalvelualueeseen.
Kaava-alueen itaisin osa on asemakaavoittamatonta.

Ote ajantasa-asemakaa-
vasta.

2.2.5 Rakennusjarjestys ja pohjakartta

Kunnanvaltuuston 19.3.2018 § 23 hyvaksyma rakennusjarjestys on tullut voimaan
20.3.2018.

Pohjakartta on Tuusulan kunnan laatima ja se tayttdd kaavoitusmittausasetuksen
(1284/1999).

2.2.6 Kiinteistorekisteri ja tonttijako

Alueen kiinteistot ovat kiinteistorekisterissa tiloina.

2.2.7 Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa MRL 38 §:n mukaista rakennuskieltoa.

2.2.8 Liittyvat suunnitelmat ja kaavat

Koulun kehityssuunnitelmat
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Kirkonkylan koulun ja paivakodin toiminnan kehittdmisesta laadittiin vuorovaikuttei-
nen kehityssuunnitelma, jossa tutkittiin vaihtoehtoja erilaisia paivakodin, koulun ja
muiden toimintojen yhdistdmisvaihtoehtoja. Suunnitelmassa tutkittiin nykyisen kou-
lun osittaista purkua ja taysin uuden rakennuksen sijoittumista Tuusulan alueella.
Tavoitteena on erilaisia oppimis- ja toimintaymparistdja sisaltava koulukampus, joka

palvelee iltaisin my6s muita kayttajia.

(Léhde: ISS Proko Oy 2017)

Tarkempi hankesuunnittelu kaynnistyi 2017. Hankesuunnittelu on toteutettu yh-
dessa Tuusulan kunnan tilakeskuksen, kaavoituksen, kasvatus- ja sivistystoimen,

Kirkonkylan koulun ja Mattilan varhaiskasvatusyksikén edustajien kanssa.
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Asemapiirros A 1:1000 06.022019

Tuusulan Kirkonkylén koulukampus, AFKS 2019, Vaihtoehto A, jossa séilytetdén nykyisen

koulun v. 2009 rakennettu liikuntasalisiipi.
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Tuusulan Kirkonkyldn koulukampus, AFKS 2019, Vaihtoehto B, jossa esitetdén puretta-
vaksi vanha koulurakennus.

/ KA /' 3{{ 11 == // Kirkonkyla
f y | , \ O Y/
B Ny g ;’f"*’;’? i ; e /
=] == .Jgé 4 ;:’ ﬁqﬁ,m“ c

]
KOULUN PIHA/
LAHILIKUNTAPAIKKA
9000 m2 :
LAHILIIKUNTASAIKAN TOIMNTOUA
A VALINEISTOA SAILYTETETAAN
MAHDOLLISULKSIEN MUKAAN
'

7
A
TUUSULAN KIRKONKYLAN KOULUKAMPUS Arkkitehdit Frondeliu s KepposSalmenpers Oy
et 3000180 iy
Asemapiiros C 1:1000 12.03.2019 o g

Tuusulan Kirkonkyldn koulukampus, AFKS 2019, Vaihtoehto C, jossa séilytetddn nykyisen
koulun v. 2009 rakennettu liikuntasalisiipi erilléén uudisrakennuksesta.
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Tuusulan Kirkonkyldn koulukampus, AFKS 2019, Vaihtoehto D, jossa uusi koulurakennus
sijoittuu Tuusulantien suuntaisesti.
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Tuusulan Kirkonkyldn koulukampus, AFKS 2018. Alustava vaihtoehto, jossa uusi koulura-
kennus sijoittuu Tuusulantien suuntaisesti ja péivékodin piha rakennuksen itdpuolelle.
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3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Kunnanvaltuusto on asettanut Kirkonkylan koulun alueen asemakaavoituksen yh-
deksi kunnan karkihankkeista. Karkihankkeet ovat kaavoja, joiden valmistumiseen
panostetaan ensisijaisesti.

Tuusulan kunnanvaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.12.2017 kuntastrategian pe-
rustan vuosille 2018-2022. Valtuusto linjasi kunnan tavoitteelliseksi kasvuvauhdiksi
2%. MyGs Yleiskaava 2040:n luonnosta laadittaessa selvitettiin taajamien kasvutar-
peita kunnan vaestdnkasvun ollessa 2%. Asemakaava vastaa Kirkonkylan koulun ja
Mattilan paivakodin laajentumistarpeeseen.

3.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN

Asemakaavaty6 on kaynnistynyt kunnan aloitteesta. Alueen kaavoittaminen sisaltyy
valtuuston hyvaksymaan kaavoitussuunnitelmaan.

3.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.3.1 Vireilletulo

Asemakaava on tullut vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulutuksella
22.4.2015.

3.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kirkonkylan kampuksen asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kaa-
vaselostuksen liitteena. Se on ollut julkisesti nahtavilla 28.5.—-15.6.2015 valisena ai-
kana ja siita jatettiin 5 mielipidetta. Palautteen huomiot liittyivat liikenteen ongelmiin
ja toisaalta palveluiden sijaintiin kunnan palveluverkossa.

Asemakaavaehdotus esiteltin 10.4.2019 kuntakehityslautakunnalle, joka paatti
asettaa kaavaehdotuksen MRL 65 § mukaisesti nahtaville 25.4.2019 — 27.5.2019.
Kaavaehdotuksesta jatettiin 2 muistutusta ja 13 lausuntoa. Palautteen huomiot liit-
tyivat rakennetun ymparistdén muutoksiin, golfkentan toiminnan jatkumiseen, seka
likenteen ongelmiin, mm. meluun seka ilmanlaatuun.

Nahtavilldoloaikana jarjestettiin 7.5.2019 kaavan asukastilaisuus sekad muotoiluilta
koululaisten vanhemmille. Asukastilaisuudessa keskustelua heratti erityisesti liilken-
neturvallisuus.

Liiteraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta saaduista muistutuksista
ja viranomaisten lausunnoista, seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.
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Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet huomioon ot-
taen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Nahtavilldoloaikana kaavan materiaali laitetaan Tuusulan kunnan nettisivulle
www.tuusula.fi, Asuminen ja ymparistd / Kaavoitus ja maankaytto / Vireilla olevat
kaavahankkeet. Materiaaliin voi tutustua Tuusinfossa. TuusInfo palvelee Tuusulan
paakirjaston rakennuksessa (Autoasemankatu 2, Hyryla, Tuusula). Kaavoitettavan
alueen ja lahialueen maanomistajille tiedotetaan kaavan vaiheesta kirjeitse julkisten
nahtavillaolojen yhteydessa.

3.3.3 Viranomaisyhteistyo

Kirkonkylan kampuksen asemakaava-alueella on suoritettu Keski-Uudenmaan maa-
kuntamuseon toimesta kohdekaynti joulukuussa 2017.

Kaavan liikenneratkaisuista jarjestettin neuvottelu Uudenmaan Ely -keskuksen
kanssa 11.1.2019. Neuvottelussa sovittiin, ettd kaavan vaatimat katujarjestelyt voi-
vat ulottua nykyisen koulun kiinteiston puolelle. Lisaksi sovittiin, ettd koulun ja pai-
vakodin saatto- ja huoltoliikenteelle voidaan osoittaa uusi liittyma Tuusulantielle, ny-
kyisen liittyman itapuolelle.

Kirkonkylan koulun ja paivakodin asemakaavasta pyydetaan asiaankuuluvien viran-
omaisten lausunnot.

3.3.4 Aineistoon tehdyt taydennykset

Lausuntojen perusteella kaava-aineistoa on taydennetty

- Tuusulan Golfklubi Oy:n, Keski-Uudenmaan ymparistdkeskuksen ja Uu-
denmaanliiton lausuntojen mukaan golfin suoja-alueen maaraysta on tar-
kennettu niin, ettd golfkentan vastaisen rajan suoja-aidan tarve arvioidaan
rakennussuunnittelun yhteydessa.

- Yleismaaraysta melusuojausten sijoittumisesta ja suunnittelusta on tarken-
nettu ELY-keskuksen ja Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen lausunto-
jen mukaan.

- Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen lausunnon mukaisesti on lisatty
yleismaarays ilmanvaihtokojeiden sijoittelusta.

- Kasvatus- ja sivistyslautakunnan lausunnon johdosta kaavaan on lisatty
rakennettua ymparistda koskeva yleismaarays: "Tontille tulee rakentaa va-
hintdan yksi sdhkdauton latauspiste.”

- Selostuksen osaan 2.1.7 on lisatty tiedot Telian ja Fortumin alueella sijait-
sevista kaapeleista.

- Selostukseen on tehty teknisia korjauksia, seka tarkennuksia lausuntojen
mukaan.
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3.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

3.4.1 Kunnan tavoitteet

Koulukampus

Kunnan tavoitteena on tutkia mahdollisuudet kehittda koulun aluetta Tuusulan yleis-
kaava 2040 —luonnoksen mukaisesti. Tavoitteena on kehittdd koko yhteison veto-
voimainen keskus, jossa on tiloja ja palveluita Iahialueiden asukkaiden kayttoon.

Kirkonkylan koulun ymparistdssa on kaavahankkeita, joiden asukasmaaratavoite
yhteensa on noin 1 300. Asukasmaaran lisdantymisesta johtuen kunnan tavoitteena
on nykyisen opetus- ja varhaiskasvatussuunnitelman mukainen nykyaikainen oppi-
misymparisto, jossa:

- toimii esteetdn ja turvallinen esikoulu ja alakoulu

- koululaisia 450, esikouluikaisia 50, paivakotilapsia 200 ja tydntekijoita 80
- onn. 9000 br-m?

- toimii nykyinen Mattilan paivakoti

- tulevaisuudessa varaudutaan koulun laajennukseen

Tilaratkaisut ja arkkitehtuuri

Kunnan tavoitteena on:

- perusopetuksen tilaratkaisujen kehittdmisessa, suunnittelussa, toteutuk-
sessa ja kaytdssa otetaan huomioon ergonomia, ekologisuus, esteettisyys,
esteettdmyys ja akustiset olosuhteet seka tilojen valaistus, sisailman laatu,
viihtyisyys, jarjestys ja siisteys. (Tuusulan perusopetuksen opetussuunni-
telma 2016)

- suunnitella ja toteuttaa joustavia, erilaisia oppimisen tapoja mahdollistavia
tiloja Kirkonkylan koulun tontille. Nykyaikaisiin kouluihin suunnitellaan erilai-
sille oppimistilanteille ja -tavoille sopivia tilallisia puitteita.

- tilat palvelevat niin peruskouluopetuksen kuin alueen asukkaiden tarpeita.
Paivisin tilat ovat opetuskaytdssa, ja koululaisten iltapaivatoimintakaytdossa.
lllalla tilat ovat asukkaiden kokoontumis- ja harrastuskaytossa.

- Koulu on toiminnallisesti yhta tilaa. Tarkeiksi nahdaan myds tilojen valiset
yhteydet.

- koulun ja paivakodin tarpeisiin edelleen riittavasti suojaisia piha-alueita
osana oppimisymparistoa.
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- turvallinen ja puhdas sisailma oppilaille ja tyontekijoille. IlImanvaihtomaarayk-
set eivat toteudu vanhoissa rakennuksissa, niiden korjaaminen on vaikeaa
tai mahdotonta.

3.4.2 Alueen sijainnista johdetut tavoitteet

- Kulttuurimaisema on alueen jasennyksen ldhtdkohtana ja rakennuksen
suunnittelussa tulee huomioida nakyva sijainti ja vaikutus maisemakuvaan.

- Asumisen edellytykset asuntolassa ovat heikot koulukampuksen laajentu-
essa.

- Hyrylan itdisen ohikulkutien ja Jarvenpaantien meluvaikutus tulee ottaa huo-
mioon rakennusten sijoittelussa huomioimalla kortteleihin sijoittuvien tilojen
meluherkkyys. Melusuojaus toimintojen tarpeen mukaan.

- Yhteys linja-autopysakille sailytettava.

- Uusi liittyma ja huoltoajo tontille jarjestetdan nykyisen kouluntontin itdosasta
tai -puolelta.

- Sailytetdan vanhaa puustoa tontilla.

- Lahiliikuntapuiston sailyttaminen tontin Iansiosassa, myos lahialueen asuk-
kaiden kaytossa ilta-aikaan. Paaosin koulun kayttoon urheilukenttia kaava-
alueen itdosaan.

- Ekologisen yhteyden sailyminen pohjoisetelasuunnassa on turvattava.

- Viereisen golf-kentan toiminnan jatkuminen nykyisellaan.
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4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

4.1.1 Kaavan yleiskuvaus

Kirkonkylan kampuksen asemakaava kasittaa nykyisen koulun tontin liséksi laajen-
nuksen sen itdpuolella sijaitsevalle nykyiselle pellolle. Alue on avoimella golfkentan
kupeessa ja maanteiden risteyksessa. Asemakaava-alue tukeutuu Tuusulantien va-
lityksella Jarvenpaantiehen.

Valmisteluvaiheessa koulun ja paivakodin kehittamista selvitettiin vaihtoehtoisesti
nykyisiin rakennuksiin ja niiden laajennukseen, tai osittain purettavien rakennusten
sijaan. Ennen kaikkea kuntoselvitysten tulokset ja sen jalkeen lisaksi hankesuunni-
telma muuttivat kasityksen nykyisten rakennusten kayttokelpoisuudesta. Kaavarat-
kaisulla on tarkoituksenmukaista mahdollistaa hankesuunnitelmassa esitetty koulu-
keskus. Asemakaavan muutos laajentaa nykyista koulun kiinteiston korttelialuetta n.
6 500 m2.

Alueelle esitetdan toteutettavaksi uusi alakoulu ja paivakoti. Nykyisen kouluraken-
nuksen hyddyntdminen on mahdollista siltd osin, kun rakennus vastaa toiminnalli-
sesti nykyaikaisen opetussuunnitelman mukaisia tilatarpeita ja on teknisesti kun-
nossa tai teknisesti korjattavissa. Uusimman, 2000-luvulla valmistuneen rakennuk-
sen siiven tilat ja tekninen kunto muodostavat edellytykset sen hyddyntamiseksi jat-
kossakin opetusrakennuksen osana. 1950- ja 80-lukujen rakennusvaiheet tulisivat
hankesuunnitelman mukaan purettaviksi niiden ollessa epatarkoituksenmukaisia ja
kuntoselvityksen mukaan erittdin huonossa kunnossa. Asemakaava mahdollistaa
kuitenkin niiden sailyttamisen. Koulun sisailma ei enaa mahdollista opiskelua nykyi-
sissa tiloissa, ja syksysta 2018 alkaen opetus on toiminut kokonaisuudessaan vais-
totiloissa koulun kiinteiston alueella.

Viistoilmakuva pohjoisesta, oike-
alla Jarvenpéaéntie. Véistbtilat si-
joittuvat koulukiinteistén lansi-
osaan. (Kuva: Tuusulan kunta
2018)
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Tuusulan Kirkonkylén koulun véistétilat, Parmaco Oy, 2018

Hankesuunnitelman (AFKS 2019) mukainen koulu- ja paivakotirakennus perustuu
yhtendiseen rakennusmassaan, jossa toiminnot sijoittuvat keskeisten tilojen ympa-
rille. Suunnittelun I&ahtékohtana on opetussuunnitelman mukaisen oppimisymparis-
toén aikaansaaminen. Ratkaisu tarjoaa helposti orientoiduttavan, muuntojoustavan,
toiminnallisen, energiatehokkaan ja kompaktin kokonaisuuden. Toimintojen sijoitta-
minen yhteen ja tehokkaaseen rakennusmassaan on nykyisin edellytys toimivalle
koulu- ja paivakotirakennukselle. Ratkaisu mahdollistaa mm. lyhyet etaisyydet eri
opetustiloihin ja huollolle seka ruokailulle. Eri ikdisten sisdankaynnit on helppo jar-
jestaa yhtenaisille ja tarkoituksenmukaisesti kehitettaville piha-alueille.

Tontin rakentamatonta osaa kaytetaan pihatilana ja huollolle seka henkilokunnan ja
iltatoimintojen paikoitukselle ja saattoliikenteelle. Alueen puustoa on tarkoitus sailyt-
tda mahdollisimman paljon ja lisata kasvillisuutta muodostamaan viihtyisaa, vehreaa
pihaymparistdd ja suojaisaa mikroilmastoa. Koululaisten ja paivakotilasten luku-
maara edellyttavat pihalta suurta pinta-alaa. Asemakaavan my6ta piha-alueen ja ur-
heilukenttien golfkentan vastaiselle rajalle rakennetaan tarvittaessa suoja-aita, jonka
sijainti ja korkeus tarkentuvat rakennussuunnitteluvaiheessa.

Alueen rakentumisen myo6ta nykyisten koulun ja paivakodin piha-alueiden melusuo-
jausta parannetaan meluvallilla Jarvenpaantien suuntaan ja matalalla meluaidalla
Tuusulantien suuntaan. Kavelyn ja pydrailyn sekd saatto- ja muun tontin liikenteen
toiminnallisuutta parannetaan muodostamalla huolto- ja tydpaikkaliikennetta varten
uusi liittyma alueen itdosaan.
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Havainnekuva hankesuunnitelman A vaihtoehdosta. Nykyinen v. 2009 rakennettu
likuntasalisiipi sailytetaan ja hyodynnetaan. Purettavan koulun tilalle rakennetaan
uudisosa, josta on sisdyhteys nykyiseen liikuntasaliin.

HAMNNNEKINA - VARTOENTD A

Viistoilmakuva etelésta, VE A

(Kuva: Arkkitehtuuritoimisto B
& M Oy)
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Havainnekuva hankesuunnitelman B vaihtoehdosta. Vanha koulurakennus pure-
taan kokonaan ja uudisrakennus rakennetaan purettavan koulun paikalle.

HAANNEKINA - YARITOEHTO B

Arbbclet yidnimisn B £ M Oy - 1192013 - HYVAKS YITAVAASEMAKAANR 1 2000

R . )
Viistoilmakuva eteldstd, VE B

(Kuva: Arkkitehtuuritoimisto B
& M Oy)
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Havainnekuva hankesuunnitelman C vaihtoehdosta. Nykyinen v. 2009 rakennettu
likuntasalisiipi sailytetdan. Nykyinen liikuntasali aputiloineen sailytetdan nykyisessa
kaytdssa, nykyisiin siiven opetustiloihin sijoitetaan hankesuunnitelman tilaohjelman
mukaisia pajatilat ja kuntalaistiloja.

HAMNNNEKINA - VAHTOEHTO C

o 10 50 100 150

TUUSULANKLNTA - Al m-K—-nmm@

Viistoilmakuva etelédsta, VE C

(Kuva: Arkkitehtuuritoimisto B
& M Oy)

KAAVASELOSTUS asemakaava nro 3560 31/57



Havainnekuva hankesuunnitelman D vaihtoehdosta. Vanha koulurakennus pure-
taan kokonaan ja uudisrakennus rakennetaan Tuusulantien suuntaisesti. Vanha
koulurakennus puretaan.

HAANNEKINA - YAMTOEHTO D

Viistoilmakuva eteldsta, VE D

(Kuva: Arkkitehtuuritoimisto B
& M Oy)

Asemakaava mahdollistaa rakentamisen vaiheistamisen tontilla. Valiaikaiset koulu-
tilat on toteutettu paikalle nykykoulun jo toiminnassa olevina vaistétiloina.

4.1.2 Palvelut ja tydpaikat

Koulukeskuksen joustavuutta ja toiminnallisuutta tuetaan mahdollistamalla sen yh-
teyteen palveluita ja erilaisia toimintoja. Asemakaava-alueelle voidaan sijoittaa ope-
tustoimintaa palvelevia tiloja, yhteensa 12 000 k-m?, seka urheilukenttien toimintaa
palvelevia rakennuksia ja rakennelmia yhteensa enintdan 150 k-m?2.
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Asemakaava mahdollistaa n. 200 paivakotipaikkaa seka opiskelupaikkoja n. 400
koululaiselle. Opetustoimen kerrosala vastaa noin 80 tyopaikkaa (1 tyOpaikka / 250
k-m?).

4.1.3 Luonto ja virkistys

Kaava-alue rajautuu pohjoisreunaltaan Tuomalansuon golfkenttaan. Tontilla pyri-
tdan saastamaan mahdollisimman paljon olemassa olevaa puustoa tavoitteena sai-
lyttda alueen vehrea ilme. Viheralueet jatkuvat asemakaava-alueelta edelleen muille
virkistysalueille.

Maakuntakaavan mukainen ekologinen yhteystarve on huomioitu asemakaavassa
osoittamalla alueen itdosa virkistysalueeksi. Kaava-alueelle on annettu maarays
puiden ja pensaiden istutuksesta rakentamattomilla korttelinosilla.

4.1.4 Liikenne

4141 Lahtokohdat

Liikenneverkon mitoitus perustuu seudulliseen liikenne-ennusteeseen (Strafica Oy /
Tuusulan liikennemalli 13.4 2015). Ennuste on laadittu Iahtékohdiltaan Helsingin
seudun tydssakayntialueen liikenne-ennustemallin pohjalta (HSL 2010). Tuusulan
tarkennetun ennusteen osalta liikenteen kehitysarviossa on huomioitu mm. koko
yleiskaavan mukainen maankayton mitoitus. Verrattuna ymparoéivaan tieverkkoon
Tuusulantien likennekuorma kasvaa selvityksen mukaan maltillisesti vuoteen 2025
ja edelleen vuoteen 2040 asti. Yleiskaavan hanketarkasteluissa ei ole esitetty Tuu-
sulantielle asemakaava-alueen osuudella parantamisehdotuksia (Strafica Oy / Tuu-
sulan yleiskaavan liikenteelliset hanketarkastelut ja yleiskaavan tavoiteverkon laa-
dinta 16.4.2015).

4.1.4.2 Liikenneverkko ja katujen mitoitus

Asemakaavan laatimisen yhteydessd on tehty liikenteen toimivuustarkasteluja
(WSP 2019). Arviointi perustuu vuoden 2015 laskentoihin, vuoden 2025 ennustee-
seen, 2040 ennusteeseen (Hyrylan itdinen ohikulkutie) ja tontinkayttésuunnitelman
tuomaan lisdliikenteeseen.

2040 liikennetilanteessa Jarvenpaantien ja Tuusulantien valoliittyma on korvattu
kiertoliittymalla ja liittymaan on rakennettu uusi ajoyhteys kaakon suuntaan Kulloon-
tielle. Uuden yhteyden my6ta Mahlamaentien liittyma poistuu Tuusulantielta.

Ennustetilanteessa Liikkennemaara on Hyrylan kiertoliittyman ja maantien 11610
(Tuusulantien) valilla on noin 24 500 ajon./vrk ja Tuusulantien liittyman pohjoispuo-
lella 21 800 ajon./vrk. Tuusulantiella likennemaara nykyisin on 9 100 - 9 500
ajon./vrk.

Liikennetarpeen arvioinnin mukaan paivakodin ja peruskoulun vilkkaimmat ruuhka-
tunnit eivat ole yhtaaikaiset. Paivakodin iltaruuhkan vilkkain tunti on klo 16 - 17 ja
peruskoulun klo 14 - 15. Tarkastelutilanteena tutkittin aamun huipputuntia (AHT);
koulun liikennemaarat: sisdan 212 ajon/h (AHT) ja ulos 151 ajon/h (AHT).
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Matkatuotosten ja kulkutapajakaumien laskennassa on kaytetty Liikennetarpeen ar-
viointi maankaytén suunnittelussa —selvityksessa 20 000 - 45 000 asukkaan kau-
pungeille annettuja arvoja.

Kun huoltoliikenteen liikennetuotos lasketaan koko rakennusoikeuden mukaan ja
kertoimina kaytetdan suurimpia lukuarvoja, saadaan tulokseksi yhteensa 5,5 paket-
tiautokayntia vuorokaudessa ja 0,55 kuorma-autokayntia vuorokaudessa.

(Ldhde: WSP 2019)

4143 Joukkoliikenne

Tuusulantielld ja Jarvenpaantielld on joukkoliikenteen pysakit, joille kaava-alueelta
on jarjestetty sujuva ja turvallinen yhteys. Keravan rautatieasema on 3 kilometria
itdan ja Hyrylan linja-autoterminaali n. 2 kilometrin etaisyydella etelassa.

41.4.4  Jalankulku ja pyoraily

Asemakaava-alueen jalankulku ja pyOrareitit noudattavat nykyisia kevytliikkennejar-
jestelman periaatteita. Alustavassa liikennesuunnitelmassa (WSP 2019) on esitetty
parannuksia alueen jalankulkuun ja pyoérailyyn.

4145 Pysakainti

Kirkonkylan koulun ja paivakodin asemakaava-alueella sovelletaan Tuusulan pysa-
kdintinormin (KKL 20.5.2015) D-vyOhykkeen mitoitusta. Pysakéinnin mitoituksen
lahtdkohtana on

- koulujen, oppilaitosten ja yleisten palvelutilojen osalta: 1 ap / 250 kerrosne-
lidmetria kohden tai hankekohtaisen selvityksen mukaan.

- toimisto- ja liiketilat 1 ap / 50 k-m?,

- muut tyopaikka-alueet 1 ap / 100 k-m?

Korttelialueella tulee olla polkupyorille riittavasti sailytyspaikkoja. Polkupydrien tai
likunta-apuvalineiden tarkoituksenmukaisen sailytystilan saa rakentaa kaavakar-
talla osoitetun kerrosalan lisdksi.

Koulun paaasiallinen pysakdinti- ja saattoalue sijaitsee rakennuksen etelapuolella
Tuusulantien varrella. Alueelle on kaksi littymaa Tuusulantieltd, joista idanpuoleinen
palvelee huolto- ja tydpaikkaliikennettd ja pysakdintialueen lansipaassa oleva liit-
tyma palvelee vain koulun ja paivakodin saattoliikennetta. Liittymien valilld on myods
pysakointialueiden valinen sisdinen yhteys.

4.1.4.6 Liikenteen hairidtekijat kaava-alueella

Alue on melualuetta. Tuusulantien melu- ja tarindvaikutuksesta seka liikenteen
paastdjen leviamisesta on tehty erilliset selvitykset. Opetus- ja toimistotilojen, seka
leikki- ja oleskelualueiden riittdvasta melu- ja hiukkassuojauksesta huolehditaan eril-
lisin kaavamaarayksin.

WSP Finland Oy on laatinut Tuusulan kunnan toimeksiannosta ymparistomeluselvi-
tyksen liittyen kaavamuutoshankkeeseen Kirkonkylan koulun ja paivakodin tontilla.
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Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on uuden koulun ja paivakodin rakentami-
nen. Meluselvityksessa on tutkittu tieliikenteen aiheuttamia melutasoja kaavamuu-
tosalueelle nykytilanteessa (2017) ja ennustetilanteessa (2040). Opetus- ja kokoon-
tumistiloja koskee sisdmelun ohjearvo 35 dB (valtioneuvosto 993/1992).

Ennustetilanteessa (2040) kaikissa hankeluonnoksissa (A, B &D) koulun ja paivako-
din piha-alueille kohdistuu edelleen paivaajan ohjearvotason ylittavia melutasoja.
Koulu- ja paivakotirakennuksen julkisivuun kohdistuu korkeimmillaan A ja B -luon-
noksessa 59 dB ja D-luonnoksessa 60 dB paivaaikaisia keskidanitasoja. Kaavamaa-
raysta julkisivun daneneristavyydesta ei nain matalilla melutasoilla ole tarpeen an-
taa.

Meluntorjuntaa on tutkittu hankeluonnoksilla A, B & D. Hankeluonnos C otettiin uu-
delleen mukaan suunnitteluun melumallinnuksen jalkeen, mutta ei eroa melun suh-
teen merkittavasti vaihtoehdoista A ja B. Kaikissa vaihtoehdoissa meluntorjunta on
hyvin samankaltaista. Kaikissa vaihtoehdoissa piha-alueille muodostuu laajoja alu-
eita, joilla paivaajan keskiaanitason ohjearvo 55 dB ei ylity. Pohjoisessa ja eteldssa
sijaitsevilla piha-alueilla ollaan ohjearvon tasalla, kun laskentamallin epavarmuus +
2 dB otetaan huomioon. Vaihtoehto D on piha-alueiden melutasot ovat hieman pa-
remmat kuin vaihtoehdoissa A ja B.

Melun torjuminen suunnittelualueella on haastavaa, koska Tuusulantien varrella on
kevyenliikenteen vayla ja kevyenliikenteen alikulku seka littyma koulun pihaan. Me-
luseinaa ei tien viereen voi tilanpuutteen vuoksi sijoittaa, joten tarkastelussa Tuusu-
lantien varteen sijoitettiin 1,2 metria korkea melukaide. Liséksi Jarvenpaantien var-
relle sijoitettiin meluvalli (4 m) seka paivakodin piha-alueen reunaan 1,5 metria kor-
kea melueste. Hankevaihtoehdoissa (A, B & D) meluntorjunta on samankaltaista.
Tiealueille sijoitettavien melusuojauksia suunniteltaessa on sovittava tiealueita hal-
linnoivan viranomaisen kanssa suunnitelmista ja sopimuksista.

Melumallinnus, ennustetilanne v.
2040, péaivaaikainen keskidénitaso
LAeq07-22 (dB). WSP, 1.3.2019

Vaihtoehto A

Melumallinnus, ennustetilanne v.
2040, péaivaaikainen keskidénitaso
LAeq07-22 (dB). WSP, 1.3.2019

Vaihtoehto B
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Melumallinnus, ennustetilanne v.
2040, péivaaikainen keskiddnitaso
LAeq07-22 (dB). WSP, 1.3.2019

Vaihtoehto D

Pienhiukkasten suojaetaisyyksista on HSY:n ohjeistus, jonka mukaisia suojaetai-
syyksia noudatetaan. Ennustetilanteen likennemaarien mukaan arvioituna herkkien
kohteiden kohdalla minimietaisyys on Tuusulantiella 20 metria (<10 000 ajon./vrk) ja
Jarvenpaantiella 40 metria (<20 000 ajon./vrk) ajoradan reunasta. Asemakaavassa
suojaetaisyys on osoitettu istutettaviksi alueenosiksi seka paikoitusalueiksi. Suoja-
vyOhykkeelle ei ole osoitettu herkkia toimintoja.

Kuva 6. HSY:n iimanlaatuvyohykkeet ja altistuminen likenteen paastoille likennemaaran ja etaisyyden suhteen eri kohteissa
(asuinrakennus ja herkka kohde) (HSY 2014b).

Ajoneuvoa Asuinrakennukset / metria Herkka kohde / metria

arki-vrk minimietdisyys suositusetdisyys minimietdisyys suositusetdisyys

5000 10 10 20

10 000 7 20 20 40

20 000 14 40 40 80

30 000 21 60 60 120

40 000 28 80 80 160

50 000 35 100 100 200
60 000 42 120 120 200
70 000 49 140 140 200
80 000 56 150 150 200
90 000 63 150 150 200
100 000 70 150 150 200

llmanlaatuvybhykkeet minimi- ja suositusetaisyyksineen (HSY 2014 b).

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMI-
NEN

Asemakaavallinen ratkaisu on kohtalaisen joustava. Ymparistdon laatutaso on maa-
ritelty asemakaavamaarayksissa.

Alueen ilme tulee muuttumaan laajemmin, kun lahiymparistéa tadydennysrakenne-
taan ja Jarvenpaantien ja Tuusulantien varsille tontin etela- ja lansipuolille rakenne-
taan melusuojat. Liittyman yhteyteen suunniteltu Itainen ohikulkutie tulee mahdolli-
sesti toteutuessaan myos muuttamaan ympariston ilmetta.
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Asemakaava mahdollistaa koulun ja paivakodin toiminnan jatkumisen ja laajentami-
sen alueella. Toimintojen vaadittava kehittaminen edellyttaa pitkalti nykyisten raken-
nusten purkamista. Ratkaisu muuttaa alueen ymparistokuvaa. Asemakaava ei kui-
tenkaan edellyta vanhojen rakennusten purkamista.

Uudisrakennuksen volyymi poikkeaa vanhoista rakennuksista, joten rakennetun ym-
paristdn ilme tulee muuttumaan. Rakennukset tulevat sijoittumaan pitkalti samoille
paikoille kuin nykyisinkin. Uusi rakennus sijaitsee nakyvalla paikalla, joten sen il-
meeltd edellytetdan arkkitehtonista laatua. Lopputuloksessa alueen rakennetulla
ymparistolla tulee olla edelleen merkittava ja laadukas rooli ymparistokuvassa.

Alueella kasvaa paljon puustoa, joka muodostaa merkittdvan osan tontin ilmeesta.
Kaavassa on osoitettu istutettavia alueen osia, joilla olemassa olevaa puustoa tulee
saastaa mahdollisuuksien mukaan. Asemakaavaratkaisu sailyttda suuren osan alu-
een puustosta ja edellyttda lisaa istutuksia. Piha-alueet tulee suunnitella, toteuttaa
ja yllapitda laadukkaina ja viihtyisina julkisina ymparistéina. Kaava-alueelle tulee
laatia yhtenainen ulkotila- ja valaistussuunnitelma.

Maakuntakaavan mukaiset ekologiset kaytavat toteutuvat yhtenaisen viherverkos-
ton ansiosta. Biodiversiteettia parannetaan mm. ottamalla vesiaiheet ja kosteikot po-
sitiiviseksi osaksi elinymparistda. Kattopintoja saa kayttdad huolellisesti suunnitel-
tuina viherkattoina.

Asemakaavassa on annettu maarayksia hulevesien kasittelysta. Alueella on viivy-
tettava ja imeytettava puhtaat hulevedet periaatteella 1 m? vetta jokaista 100 m? |a-
paisematdnta pintaa kohden. Ratkaisuilla on pyritty vahentamaan Kirkonkylan kou-
lun alueen itapuolella kulkevan Piiliojan tulvariskia. Hulevesien hallintasuunnitelman
mukaan mitoitus toteutuessaan pitaa laskuojan virtaamat ennallaan eika nain ollen
lisda tulvimista laskuojan vaikutusalueilla. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava
selvitys pohja- ja hulevesien jarjestdmisestd. Rakennusluvan yhteydessa tulee esit-
taa suunnitelma rakennusaikaisesta pohja- ja hulevesien hallinnasta.

Asemakaavaratkaisu ja hankesuunnitelma osoittavat pihatoimintojen sijoittumisen
ilmanlaadun ja melun kannalta soveltuville paikoille.

4.3 ALUEVARAUKSET

4 3.1 Korttelialueet

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten Korttelialue (YO).

Alueelle voidaan rakentaa opetustoimintaa palvelevia rakennuksia, paivakodin tiloja,
seka urheilutoimintaa palvelevia rakennuksia.

Korttelissa saa rakentaa enintaadn kolmikerroksisen rakennuksen. Yhteensa kerros-
alaa on osoitettu 12 000 k-m?2. YO -korttelialueen ala on n. 3,5 ha (44,4% kokonais-
pinta-alasta). Kokonais- ja tonttitehokkuus on 0,34.

Alue liittyy nykyisiin sahké- ja kaukolampdverkostoihin.
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Muuntamoista on annettu kaavamaarayksia ja muuntamoille on osoitettu ohjeellinen
sijoituspaikka et.

Alueen koillisosassa on istutettu alueen osa i-12 -merkinnalld osoitettu alue, jolla
vanha puusto tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa. Istutetulle alueenosalle ei
osoiteta leikkipihaa. Maantien alueen vastaiselle sivulle on osoitettu puurivi.

Golfkentan vastaiselle rajalle on osoitettu suoja-alue (go). Rakennussuunnittelun
yhteydessa alue voidaan tarvittaessa aidata yhtenaisela suoja-aidalla golfkentan
suuntaan. Suoja-alueelle ei saa jarjestaa huoltoreitteja tai muita yhteyksia.

Alueella on ohjeellinen alueenosa varattu paikoitukseen (p).

Nykyinen viemarilinja on osoitettu johtovarausmerkinnalla.

4.3.2 Viheralueet
Léhivirkistysalue (VL)

Alueen lahivirkistysalueen ala n. 2,2 ha (28,0 % kokonaispinta-alasta). Alueelle on
osoitettu kouluntoimintaa palvelevia urheilukenttia merkinnalla (uk-1).

VL-alueen lounaisosassa on ohjeellinen alueenosa, joka on varattu koulun ja paiva-
kodin saattoliikenteelle, seka paikoitukseen.

4.3.3 Muut alueet
Maantien alue (LT)

Tuusulantie osoitetaan maantien alueeksi, jonka pinta-ala on n. 2,0 ha (27,6% ko-
konaispinta-alasta). Maantien alueelle on osoitettu koulun koulun ja paivakodin
huolto- ja tydpaikkaliikennetta varten uusi liittyma.

Olemassa oleva kevyen liikenteen alikulku osoitetaan a-merkinnalla.

4.3.4 Tonttijako

Asemakaavan yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako.
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4.4 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

YO Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

- Lahivirkistysalue.
3 WI TW E Maantien alue.

—--—-—— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kunnanosan raja.
Korttelin raja.
--—-—-—"-- QOsa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

4 Kunnanosan numero.
RA N Kunnanosan nimi.

4209 Korttelin numero.
Tontin numero.
TUUSULAN  Tien nimi.
12 000 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.
1l Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
R : Rakennusala.

. et : Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitoksia.

™ Tuk-1" 7 Ohijeellinen urheilukentille varattu alueen osa. Alueelle saa rakentaa toimintaa palvelevia rakennuksia ja
- — rakennelmia, enintaan 150 k-m2.

prmm 1 Suoja-alue. Rakennussuunnittelun yhteydessa alue voidaan tarvittaessa aidata yhtenaisella suoja-aidalla
golfkentan suuntaan.

R a : Kadun alittava kevyen liikenteen yhteys.
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Kadun alittava kevyen liikenteen yhteys.

Istutettava alueen osa. Olemassa olevaa puustoa tulee sdastaa mahdollisuuksien mukaan.

1]
h
O O O ( Onhjeellinen istutettava puurivi.

- — — — = Ohjeellinen paikoitukselle varattu alue. Pysakdintialueet tulee sovittaa katukuvaan istuttamalla puu- ja
L_ P _ 4 pensasrivit pyséakointialueiden ymparille.

— — —(O- - Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

O Maantien alueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
TTOZT pjoneuvoliittymén likimaaréinen sijainti.
Piha-alueet

Piha-alueet tulee suunnitella, toteuttaa ja yllapitaa laadukkaina ja viihtyisina julkisina ymparist6ina. Kaava-
alueelle tulee laatia yhtenainen ulkotila- ja valaistussuunnitelma.

Melusuojaus

Piha- ja leikkialueet ovat oleskelualueita, jolloin niisséa noudatetaan valtioneuvoston paatéksen 993/1992
mukaisia melutason ohjearvoja. Korttelialueet on suojattava melulta maantien alueen suuntaan.
Meluntorjunnan teknisten ratkaisujen toimivuus tulee osoittaa rakennuslupavaiheessa suunnitelmin ja
varmistaa rakentamisen yhteydessa. Melusuojarakenteet tulee sovittaa ilmeeltaan korttelialueen
arkkitehtuuriin ja maisemaan, aita on maisemoitava istutuksin. Melusuojat on rakennettava valmiiksi ennen
rakennusten ottamista kayttoon.

Maantien alueelle sijoitettavia melusuojauksia suunniteltaessa on sovittava tiealueita hallinnoivan
viranomaisen kanssa suunnitelmista ja sopimuksista.

Pysakéinti

- koulut, oppilaitokset ja yleiset palvelutilat: 1 ap / 250 k-m? tai hankekohtaisen selvityksen mukaan,
- toimisto- ja liiketilat: 1 ap / 50 k-m?,
- muut tydpaikka-alueet: 1 ap / 100 k-m?2.

Korttelialueella tulee olla riittavasti polkupyérien sailytyspaikkoja. Polkupydrien tai likunta-apuvalineiden

tarkoituksenmukaisen sailytystilan saa rakentaa kaavakartalla osoitetun kerrosalan lisaksi.

Tontille tulee rakentaa vahintaan yksi sdhkoéauton latauspiste.

Hulevedet

Yleisilla alueilla on viivytettava ja imeytettava puhtaat hulevedet. Korttelialueilla kiinteistdjen on
viivytettiava ja imeytettava hulevesia alueellaan periaatteella 1 m® hulevetté jokaista 100 m?
lapaisematonta pintaa kohden. Hulevesien viivytys- ja imeytysrakenteet tulee suunnitella tyhjentyviksi
sateen loppua seuraavan 24 tunnin kuluessa. Rakenteessa tulee olla suunniteltu ylivuoto kiinteiston
alueella syntyvien hulevesien johtamiseksi alueelliseen hulevesien hallintaratkaisuun johtavaan
jarjestelmaan ja edelleen osayleiskaavassa esitettyyn viheralueella sijaitsevaan laajemmalta alueelta
hulevesia kokoavaan hulevesien keskitettyyn viivytysrakenteeseen. Ei-imeytyskelpoiset hulevedet
tulee johtaa hulevesiviemariin.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva selvitys hulevesien jarjestamisesta. Hulevesijarjestelmét tulee
toteuttaa korkealuokkaisina ja helposti yllapidettavina.

Rakennettu ymparistd

Rakennuksen arkkitehtuurin tulee iimentaa rakennuksen kayttotarkoitusta ja sopeutua alueen maisema-
arvoihin. Rakennuksen ja rakennelmien julkisivuissa tulee kayttaa laadukkaita materiaaleja.

limanlaatu tulee huomioida ilmanvaihtokojeiden sijoittelussa.

Kattopintoja saa kayttaa huolellisesti suunniteltuina viherkattoina.
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5 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Kun asemakaavaa laaditaan alueelle, jolla ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleis-
kaavaa, MRA 25 §:n mukaan asemakaavan selostuksessa on lisaksi esitettavasel-
vitys kaavan suhteesta valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin ja maakuntakaa-
vaan. Laadittavan asemakaavan alueella ei ole lainvoimaista yleiskaavaa.

Kirkonkylan kampuksen kaavatyon lahtokohtana ovat olleet valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet, maakuntakaavoitus, kunnan valmisteilla olevan Yleiskaava
2040 -aineisto ja sen selvitykset, sekd asemakaavaa varten laaditut selvitykset ja
kaavalle asetetut tavoitteet. Kaavan vaikutuksia arvioidaan laajan ja kattavan aineis-
ton perusteella.

Suunnittelun kuluessa on arvioitu kaavan vaikutuksia MRL 9§:n mukaisesti. Tavoit-
teena on ollut tunnistaa mahdolliset vaikutukset, jolloin otetaan huomioon asiantun-
tijoiden seka osallisten merkittaviksi kokemat vaikutukset. Erityisesti on selvitetty
vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, kaavatalouteen, sekd vaikutukset valtakun-
nallisten alueidenkayttétavoitteiden, maakuntakaavan, yleiskaavan ja osayleiskaa-
van toteutumiselle.

Kirkonkylan kampuksen asemakaavan vaikutukset kohdistuvat itse asemakaava-
alueen lisaksi ennen kaikkea Mattilan kaupunginosaan ja sen lahivaikutusalueelle.

5.1 ASEMAKAAVAN SUHDE VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYTTO-
TAVOITTEISIIN JA MAAKUNTAKAAVOITUKSEEN

5.1.1 Kaavaratkaisun suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin
Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017.

Maankayttdé- ja rakennuslain 24 § 2. mom. mukaan alueidenkaytén suunnittelussa
on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta
siten, etta edistetaan niiden toteuttamista.

Tata kaavaa koskevien tavoitteiden toteutumista on kuvattu seuraavassa taulu-

kossa:
Tavoite Tavoitteen toteutuminen kaavaratkaisussa
Toimivat yhdyskunnat Paakaupunkiseudun seutuyhteistyon tavoittei-
ja kestava lilkkuminen den mukaan maankayttoa kehitetdan olemassa

olevan infrastruktuurin ja taajamakeskusten
alueella. Hyrylan alue on kasvava ja kehittyva
taajama-alue. Asemakaavalla edistetdan koko
maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
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yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tue-
taan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyodyntamista. Koulukampuksen ja paivahoi-
don palveluita parantamalla luodaan edellytyk-
set vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle.

Asemakaava kytkeytyy kiintedsti olemassa olevaan
ja toiminnallisesti samanlaiseen aluerakenteeseen.

Keskeinen sijainti on hyvin saavutettavissa. Kaava-
alueen toteuttaminen edistaa Hyrylan ja Etela-Tuu-
sulaan sijoittuvan elinkeinoelaman kilpailukykya tur-
vaamalla nykyisten ja suunniteltujen asuinalueiden

asukkaiden peruspalvelut.

Kaavaratkaisu sailyttda yhtenaisia ja suojaavia
viheralueita ja parantaa virkistysyhteyksia |a-
hella olemassa olevaa asutusta. Edistetaan
palvelujen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavu-
tettavuutta eri vaestéryhmien kannalta.

Tehokas liikennejar- Alue tukeutuu paaasiassa Jarvenpaantiehen ja kyt-
jestelma keytyy sen kautta Helsingin ja Tuusulan kehityskay-
tavaan seka Tuusulantien kautta itdan Keravan
suuntaan. Alue hyédyntaa olemassa olevaa katu- ja
tieverkkoa ja teknisia verkostoja.

Etela-Tuusula ja Hyrylan alue on merkittava kas-
vava taajama-alue. Kaava mahdollistaa opetus- ja
varhaiskasvatuksen, seka vapaa-ajan palveluiden
parantamista alueella ja samalla kaava toteuttaa
maakuntakaavan seka valmisteilla olevan yleiskaa-
van tavoitteita.

Suunnittelussa huomioidaan koulukampuksen ai-
heuttama liikenteen lisdantyminen. Liikenneyhtey-
det perustuvat olemassa oleviin paaliikenneyhteyk-
siin, Tuusulantiehen ja Jarvenpantiehen. Alueen ra-
kentaminen edellyttaa uutta liittymaa Tuusulantielle.
Liikenneturvallisuutta voidaan parantaa nopeusra-
joitusten laskemisella ja kevyen liikenteen verkon
parannustoimenpiteilld. Yhteydet joukkoliikenne-
pysakeille on suunniteltu sujuviksi, kytkeytyen ny-
kyisten sujuvaan ja esteettémaan pyorailyn ja jalan-
kulun reitistoon.
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Terveellinen ja turval-
linen elinymparisto

Kaavaratkaisussa paikallinen ulkoilureitistd sailyy ja
sen kehittamista edistetaan.

Suunnittelussa huomioidaan koulukampuksen ra-
kentumisen my6ta kasvavan kayttajamaaran ai-
heuttama liikenteen lisdantyminen katuverkon pa-
rannustoimenpiteilld. Koulukampuksen kiinteiston
alueella eri liikennemuodot pyritaan erottamaan toi-
sistaan ja turvaamaan viihtyisa ja turvallinen ympa-
ristd lapsille, sekad koulun ja paivakodin henkilds-
tolle.

Melualueelle ei osoiteta melulle herkkia toimintoja.
Suunnittelussa on huomioitu melulta suojaaminen.
Istutettavat alueet ja melusuojaus, seka rakentami-
sen ymparistd6a koskevat maaraykset ehkaisevat lii-
kenteen haittoja koulukampuksen alueella.

Pienhiukkasten suojaetaisyyksista on HSY:n ohjeis-
tus, jonka mukaisia suojaetaisyyksia noudatetaan.
Suojavybhykkeelle ei ole osoitettu herkkia toimin-
toja.

Kaavaratkaisu mahdollistaa terveellisen ja turvalli-
sen oppimis- ja tydymparistdn aikaansaamisen
seka sisatiloissa etta ulkona.

Elinvoimainen luonto-
ja kulttuuriymparisto
seka luonnonvarat

Luontoa ja puustoa sailytetdaan yhtenaisina kokonai-
suuksina ja samalla torjutaan lisaantyvien myrsky-
jen aiheuttamia metsatuhoja, liikenteen ja toiminto-
jen aiheuttaman melun kantautumista seka sailyte-
taan ekologiset ja virkistykselliset kaytavat. Kayta-
vat liittdvat alueen ulkopuoliseen virkistysverkkoi-
hin.

Kaava perustuu osa-alueita koskevien selvitysten ja
aihepiirien suunnitteluohjeiden suosituksiin. Alu-
eella ei ole merkittavia luontokohteita, mutta ekolo-
ginen ja virkistyksellinen verkoston yhteystarve on
huomioitu asemakaavassa virkistysalue -merkin-
nalla. Viheralueet sailyvat yhtenaisina ja jatkuvina
osina laajempaa verkostoa.

Hulevesien kasittelystd annetaan maarayksia.

Uusiutumiskykyinen

Kaava-alueella hyédynnetdan ja sailytetdan ole-
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energiahuolto massa olevia energiahuollon verkostoja. Yhdyskun-
tatekniselle huollolle on osoitettu tilavaraukset.

Kaavallinen ratkaisu noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ja edesaut-
taa osaltaan niiden toteutumista.

5.1.2 Kaavaratkaisun suhde maakuntakaavaan

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tulevat huomioiduksi kaavoituksessa paa-
asiassa maakuntakaavoituksessa. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava on vahvis-
tettu vuonna 2014. Maakuntakaavan katsotaan pitkalti huomioivan valtakunnalliset
alueidenkayttétavoitteet.

Uudenmaan maakuntakaava on kaavan laatimista ohjaava lainvoimainen kaava.
Asemakaavallinen perusratkaisu noudattaa maakuntakaavan suunnittelumaa-
raysta, jolla alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Asemakaava vastaa vah-
vistettujen maakuntakaavan merkintéja ja suunnittelumaarayksia ja toteuttaa maa-
kuntakaavan tavoitteita.

Taajamatoimintojen merkinnan kuvaus:

"Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, pal-
velu- ja tydpaikka- sekd muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet.

Merkinta sisaltda taajamien sisaiset likennevaylat seka liikenteen tarvitsemat sa-
tama-, huolto-, varikko-, terminaali-, ratapiha- ja muut vastaavat alueet, ulkoilureitit,
kevyen liikenteen vaylat, paikalliskeskukset, yhdyskuntateknisen huollon alueet,
muut erityisalueet, paikalliset suojelualueet seka virkistys- ja puistoalueet.

Taajamatoimintojen alue -merkinta ei esta maa- ja metsatalouskaytossa olevien alu-
eiden sailyttamista tarvittaessa nykyisessa kaytossaan.”

Viheryhteys -merkinnédn kuvaus:

"Merkinnalla osoitetaan virkistysalueverkostoon ja ekologiseen verkostoon kuuluvat
viheryhteydet ja -alueet.”

Virkistysalue -merkinnén kuvaus:

"Merkinnalla osoitetaan yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun tarkoitetut alueet.

Merkintd sisaltda virkistysalueella olemassa olevat sekd yhdyskuntarakenteen
eheyttamisen kannalta tarpeelliset kokoojakadut ja vastaavat yhdystiet.”

Asemakaavan ja maakuntakaavan suunnittelumaaraysten suhdetta on arvioitu seu-
raavassa:
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Maakuntakaavan maarays

Maarayksen toteutuminen kaava-
ratkaisussa

Aluetta suunnitellaan asumiseen,
ymparistdonsa soveltuvien tyo-
paikkatoimintojen seka naihin liit-
tyvien palveluiden ja toimintojen
alueena.

Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on kiinnitettava eri-
tyista huomiota yhdyskuntaraken-
teen eheyttamiseen. Uusi raken-
taminen ja muu maankaytto on
sopeutettava suunnittelulla ympa-
ristdonsa tavalla, joka vahvistaa
taajaman omaleimaisuutta ja tur-
vaa ymparist6- ja luontoarvot
seka ottaa huomioon alueen kult-
tuurihistorialliset ja maisemalliset
ominaispiirteet. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on kiin-
nitettdva huomiota hulevesien
hallintaan ja varauduttava sdan
aari-ilmioihin.

Aluetta suunnitellaan taajama-alu-
eelle soveltuvana opetustoimintaa
palvelevien rakennusten kortteli-
alueena.

Alue tukeutuu olemassa olevaan
seutuliikenteen verkostoon ja katu-
verkostoon.

Asemakaavalla mahdollistetaan
vanhan koulurakennuksen ja asun-
tolan purku, joiden myéta menete-
tédan rakennushistoriallisia arvoja.
Uusi rakentaminen ja muu maan-
kayttd sopeutuu ymparistéon: kort-
telialueiden ja viheralueiden sijoit-
tamisella ja rakentamistavalla yh-
teensovitetaan erilaisia taajamatoi-
mintoja. Rakentamistapa on joh-
dettu alueen ominaisuuksista.

Uusi rakentaminen muodostaa
edelleen maamerkin maisemaku-
vassa erityisesti kaakon suunnalta
tarkasteltuna. Alueen puustoa sai-
lytetdan ja ymparistd seka piha-
alueen ilme sailyvat vehredna ja
puustoisena. Pohjois-etela -suun-
tainen ekologinen yhteys sailyy.

Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on toimintojen si-
joittelulla ja alueiden kayton riitta-
valla tehokkuudella edistettava
pyOrailya, jalankulkua ja joukkolii-
kennetta tukevaa yhdyskuntara-
kennetta.

Rakenne tukeutuu nykyisiin julki-
sen liikenteen yhteyksiin ja kavelyn
ja pyorailyn verkostoihin.

Tiivis ja muuhun ymparistoon kyt-
keytyva rakenne ja pyorailyn ja ja-
lankulun verkostojen kehittaminen
tukevat niiden toiminnallisuutta.

Yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa on huolehdittava siita, etta
merkinnalla osoitettu yhteys sai-

lyy tai toteutuu tavalla, joka turvaa

Alueella ei ole maakuntakaavassa
osoitettuja ulkoilureitteja. Kaa-
vassa on otettu huomioon mm. vir-
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virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet,
alueen maisema-arvot, arvokkai-
den luontokohteiden sailymisen
seka lajiston liikkkumismahdolli-
suudet.

Viheryhteyden mitoituksessa on
kiinnitettava huomiota yhteyden
merkitykseen ekologisen verkos-
ton osana seka seudullisten ja
paikallisten virkistystarpeiden yh-
teen-sovittamiseen siten, etta ole-
massa olevat virkistykseen vara-
tut tai siihen soveltuvat rakenta-
mattomat alueet varataan yksi-
tyiskohtaisemmassa kaavoituk-
sessa mahdollisuuksien mukaan
virkistyskayttéon.

kistysalueiden kehittaminen. Viher-
alueet mahdollistavat maakunta-
kaavassa osoitetun ekologisen
verkosto yhteyden, joka kytkeytyy
kaava-alueen ulkopuolisiin viher-
alueisiin.

Pyorailyn ja jalankulun yhteydet ja
ulkoilureitit kytkeytyvat suoraan tai
liittyvien verkkojen kautta seudulli-
sille virkistysalueille.

Alue varataan yleiseen virkistyk-
seen ja ulkoiluun. Alueen yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa
on turvattava virkistyskayttéedel-
Iytyksien sailyminen, alueen saa-
vutettavuus, riittdva palvelu- ja
varustetaso seka ymparistéarvot
ja osoitettava maakuntakaavakar-
talle merkittyjen ulkoilureittien jat-
kuvuus virkistysalueella.

Virkistysalueiden suunnittelussa
on kiinnitettdva huomiota aluei-
den ominaisuuksiin ekologisen
verkoston osana seka merkityk-
seen luonnon monimuotoisuuden
kannalta.

Virkistysalueelle voidaan yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa
osoittaa vaikutusten arvioinnin
perusteella yhdyskuntarakenteen
eheyttamisen kannalta tarpeellisia
paikallisia vaylia ja yhdyskunta-
teknisen huollon laitteita ja raken-
teita. Valttamattomien vaylien
suunnittelussa on turvattava vir-
kistysyhteyksien mahdollisimman

Kaavassa osoitetaan uusia vapaa-
ajan ja virkistykseen varattuja alu-
eita, urheilukenttia ja niihin liittyvia
teknisia rakennuksia.

Asemakaavan virkistysalue tayttaa
toimivan ekologisen yhteyden va-
himmaisleveyden ja mahdollistaa
siten maakuntakaavan mukaisen
ekologisen yhteyden sailymisen.

Tuusulantien varressa esitetaan lii-
kenneturvallisuuden parannustoi-
menpiteita jalankulun ja pyorailyn
reitteihin, mm. korotettu suojatie ja
ajonopeuksien lasku. Toimenpi-
teilld parannetaan myoés vapaa-
ajan palveluiden ja virkistysaluei-
den saavutettavuutta kaava-alu-
eella.
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esteetdn ja turvallinen jatkumi-
nen.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja maakuntakaavan tavoitteiden ja
maaraysten katsotaan toteutuvan asemakaavaa laadittaessa.

5.2 YLEISKAAVALLINEN TARKASTELU

Maankayttd- ja rakennuslain 54 §:n mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle,
jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin
osin otettava huomioon myds mitd yleiskaavan sisaltdvaatimuksista sdadetdan MRL
39 §:ssd. Asemakaava on laadittu siten, etta se tayttdad MRL 39 § ja 54 § mukaiset
vaatimukset asemakaavan laatimisesta alueelle, jolla ei ole voimassaolevaa yleis-
kaavaa. Vaikutuksia on arvioitu yksityiskohtaisemmin asemakaavan vaikutusten ar-
vioinnissa.

1. Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

Tiivis rakentaminen on taloudellista ja kestavan kehityksen periaatteiden mukaista.
Kaavassa on otettu huomioon mm. virkistysalueiden kehittdminen. Kaavassa osoi-
tetut viheralueet muodostavat ekologisen verkoston, joka kytkeytyy kaava-alueen
ulkopuolisiin viheralueisiin. Kaava tukee toiminnallisen, taloudellisen tai ekologisen
yhdyskuntarakenteen kehitysta.

2. Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikéaytto;

Koulutoiminnot sijoittuvat rakennetun alueen keskelle olemassa olevien yhteyksien
varrelle ja ovat hyvin saavutettavissa.

3. Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

Mattilan paivakodin tilat siirtyvat Kirkonkylan koulun tontille ja samalla kaavalla vas-
tataan lahialueen vaestdonkasvun aiheuttamaan varhaiskasvatuksen ja koulutuksen
tarpeeseen.

4. Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seké
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jéarjestdmiseen ympériston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestéavélla tavalla;

Alue tukeutuu nyKkyisiin liikkenneverkkoihin, eika alueen laajentumisella ole mainitta-
via vaikutuksia ymparoivaan likkenneverkkoon tai likennemaariin. Kaava-alueella
esitetdan tehtavaksi toimenpiteitd, jotka parantavat liikenneturvallisuutta ja liiken-
teen sujuvuutta.

Asemakaava-alueen rakennukset voidaan jatkossakin liittdd kaukolampdverkkoon.
Alueella voidaan hyddyntaa olemassa olevia verkostoja.

Asemakaava mahdollistaa alueen sahkdmuuntamon kayton tulevaisuudessakin.
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5. Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri védestoéryhmien kannalta tasapainoi-
seen elinympéristbén;

Alueen mitoituksessa on huomioitu turvalliset likenneyhteydet ja kevyenliikenteen
reitistdjen jatkuvuus ja toimintojen sijoittaminen siten, etta ne ovat suojattavissa me-
lulta.

6. Kunnan elinkeinoeldmén toimintaedellytykset;

Asemakaava-alueen toteuttaminen tulee mahdollistamaan kunnan strategiassaan
tavoitteleman kestavan kasvun tavoitteen. Kaava-alue on edullinen rakennusten ja
katujen perustamisen nakdkulmasta. Kaava-alue aiheuttaa vain vahan yleisten alu-
eiden rakentamista, l[ahinna maanpaallisia pysakointialueita ja paivakodin piha-alu-
eita.

Tarkasteltaessa Kirkonkylan koulun asemakaava-aluetta omana kaavataloudelli-
sena yksikkbnaan, voidaan todeta, etta sen toteuttaminen on kunnalle taloudellisesti
kannattavaa. Tuusulan tekeman varhaiskasvatuksen ja koulujen palveluverkkosel-
vityksen (Tilakonsultit Oy, 7.2.2018) johtopaatésten mukaan Tuusulan kunnan pal-
veluverkko on vanhentunut teknisesti, toiminnallisesti ja suhteessa kunnan vaesto-
rakenteeseen. Palvelukapasiteettia on liikaa pienissa kylakouluissa, jotka eivat ky-
kene tarjoamaan uudistetun opetussuunnitelman mukaisia tiloja. Taajamien koulut
ovat tdynna ja niihin kohdistuu laajentamistarvetta. Vanhentuneen kouluverkon uu-
distaminen on jarkevaa palvelun laadun, koulujen sisaltdmien riskirakenteiden ja ta-
louden kannalta.

7. Ympdristbhaittojen vahentadminen;

Tuusulantien ja Jarvenpaantien meluvaikutus on huomioitu huomioon rakennusten
sijoittelussa ja kaavamaarayksilla. Melusuojauksella parannetaan koulun ja paiva-
kodin pihojen viihtyvyytta ja turvallisuutta. Tuusulantien parannukset ja jasen-
noidympi liikennejarjestelma koulukampuksen kiinteistolla parantavat henkildauto-
ja huoltoliikenteen sujuvuutta ja saavutettavuutta ja jalankulkijoiden liikenneturvalli-
suutta.

Asemakaavassa on huomioitu HSY:n suositukset ilmanlaadun suojaetaisyyksista,
eika suoja-alueelle osoiteta herkkia toimintoja.

Asemakaava-alueella on laajoja rakentamattomia piha- ja puistoalueita, joilla hule-
vesien imeytys on mahdollista toteuttaa. Asemakaavassa on annettu hulevesien
hallintaan liittyvia toiminnallisia ja laadullisia maarayksia.

8. Rakennetun ympéristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen;

Kirkonkylan koulun vuoden 1957 alkuperainen koulurakennuksen ulkoarkkitehtuuri
on sailynyt hyvin l1ahes alkuperaisessa kunnossa. Vuoden 1957 osa erottuu selvasti
laajennusosista, mutta on jaanyt niiden myéta hahmoltaan alisteiseen asemaan.
Purkamisella menetetdan rakennushistoriallisia arvoja ja alueen maamerkkiraken-
nuksen muuttumisen myota myos kulttuurihistoriallisia arvoja. Vaikka arkkitehtuurilla
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on todettuja arvoja, on se kuitenkin melko tavanomaista ja ajalleen tyypillinen esi-
merkki koulurakentamisesta.

Rakennuksen sisatilat ovat kokeneet ulkoarkkitehtuuria enemman muutoksia koulun
mukautuessa uusiin tarpeisiin. Myods vuoden 1957 osan toiminnallinen luonne on
muuttunut paarakennuksesta koulurakennuksen sivusiiveksi.

Kattavien kuntotutkimusten perusteella vuonna 1958 ja vuonna 1989 rakennetuissa
rakennuksen osissa on todenndkodinen tavanomaisesta poikkeava altistumisolo-
suhde. Kuntotutkimusten johtopaatdksena kyseisid rakennuksia ei ole mahdollista
korjata turvallisiksi ja terveellisiksi koulu- ja paivakotitiloiksi. Asemakaava mahdollis-
taa vuoden 2007 osan kunnostamisen, kuntotutkimusraportin suosituksia noudat-
taen, osaksi uutta rakennuskokonaisuutta. Vanhimmat osat rakennuksista ovat niin
huonossa kunnossa, etta toiminnallisesta ja teknistaloudellisesta nakokulmasta pur-
kaminen on kaytannossa valttdmatonta. Turvallisen ja terveellisen oppimisymparis-
tdén aikaansaaminen on ensisijainen tavoite, ja lian huonokuntoisten rakennuksien
korjaamiselle ei ole realistisia teknisia ja toiminnallisia edellytyksia.

Kaavaratkaisu mahdollistaa koulurakennuksen ja pihapiiria tdydentavan opettajien
asuntolarakennuksen purkamisen koulukampuksen rakentamisen myoéta. Mahdolli-
suuksia asuinrakennuksen kayttamiseksi paivakodin tai koulun tiloiksi ei ole, koska
rakennuksen tiloista ei ole mahdollisuutta muodostaa tilallisesti toimivaa, uuden
opetussuunnitelman mukaista oppimisymparistda ja tilat tarvitsevat sisayhteyden
koulurakennukseen. Rakennusta ei voida kdytdnndssa saneerata kayttétarkoituk-
sen muutoksen edellyttdmiksi tiloiksi mm. rakenteiden ja talotekniikan kannalta.
Koulukeskuksen laajentaminen edellyttaa lisaksi merkittavasti nykyista suurempaa
ja mahdollisimman yhtenaista, turvallista pihatilaa. Korttelialueen nivelkohdassa si-
jaitseva asuntola ei mahdollista koulun piha-alueiden tarvittavan mitoituksen mu-
kaista toteutumista yhtenaisena ja turvallisena, helposti valvottavana alueena.

Asemakaava ei kuitenkaan edellytéd nykyisten rakennusten purkamista. Mikali kou-
lukeskusta ei sijoitettaisi nykyiselle paikalleen, voisi rakennuksille 16ytya mahdolli-
sesti muuta kayttdéad. Rakennusten heikko kunto ja opettajien asuntolarakennuksen
pienialaisuus huomioiden rakennusten sailyminen tai sailyttdminen ei vaikuta realis-
tiselta. Jos vanhat rakennukset tai niiden osat puretaan, menetetaan ajalle tyypillisia
ymparistokuvallisia arvoja ja osa paikan kulttuurihistoriaa. Menetettyja arvoja ei
voida suoraan korvata, mutta uudelta rakentamiselta on edellytetty asemakaavassa
toiminnallisuutta ja muuntojoustavuutta seka arkkitehtonista laatua, yhtald, joka to-
teutuessaan muodostaa paikalle ajallisesti uuden rakennetun ymparistén kerroksen.
Vanhojen rakennuksien osalta ratkaisut esitetdan rakennuslupahakemusten yhtey-
dessa.

Maakuntakaavan ja yleiskaavaehdotuksen mukainen merkittavimpia luonnonarvo-
alueita yhdistava ekologinen yhteys turvataan kaavaratkaisun myé6ta osoittamalla
alueen itdosa lahivirkistysalueeksi. Alueen maisemalliset ominaisuudet sailyvat.

9. Virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys;
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Kaava-alue rajautuu laajaan ja yhtenaiseen virkistysalueverkkoon ja alue kytkeytyy
laajempaan viheraluekokonaisuuteen ja ekologisiin verkostoihin. Alueelta on sujuva
yhteys mm. Tuomalansuon ja Kannistonméaen ulkoilualueelle. Asemakaavalla pa-
rannetaan virkistysmahdollisuuksia kaavalla osoitettujen urheilukenttien ja uuden
koulukampuksen paranevien harrastustilojen toteutettavuuden myota.

MRL 39 § mukaan edella tarkoitetut seikat on selvitetty ja otettu huomioon siina
maarin kuin yleiskaavan ohjaustarve ja tarkkuus sita edellyttavat. Laadittava kaava
ei aiheuta maanomistajille tai muille MRL mukaisille oikeuden haltijoille kohtuutonta
haittaa.

Asemakaavan ratkaisut toteuttavat osaltaan Tuusulan uutta yleiskaavaa 2040 ja
ovat ratkaisuiltaan linjassa sen seka sita varten tehtyjen erillisselvityksien ja -suun-
nitelmien kanssa. Alue liittyy ympardiviin asemakaavoitettuihin alueisiin.

5.3 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET MRA (10.9.199/895) 1 §:N MUKAAN

Kaavan vaikutusten arviointi pohjautuu maankaytté- ja rakennuslain 9 §:4an. Sen
mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnit-
teluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitetta-
essa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeel-
lisessa maarin selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttami-
sen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kult-
tuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Vaikutusten arviointi on tehty asian-
tuntija-arviona, ja se perustuu alueesta laadittuihin tutkimuksiin ja selvityksiin seka
laadittuihin suunnitelmiin.

Maankayttd- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaan maankaytto- ja rakennuslain
(132/1999) 9 §:ssé tarkoitettuja kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon
kaavan tehtava ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten
tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voi-
daan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittmat ja valilliset vaiku-
tukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;
2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;
3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta-/kaava- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon.

5.3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Ilhmisten elinolot

50/57 KIRKONKYLAN KAMPUKSEN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS


http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132

Kirkonkylan koulu on sisdilmaongelmien vuoksi asetettu kayttokieltoon Keski-Uu-
denmaan ymparistokeskuksen paatdksella. Koulukampuksen parannustoimet ovat
osa Tuusulan perusopetuksen uutta opetussuunnitelmaa (Tuusulan kasvatus- ja
koulutuslautakunta 17.5.2016). Perusopetuksen tilaratkaisujen kehittamisessa,
suunnittelussa, toteutuksessa ja kdytdssad huomioidaan uuden opetussuunnitelman
mukaiset tavoitteet, joiden mukaan suunnitellaan joustavia, erilaisia oppimisen ta-
poja mahdollistavia tiloja Kirkonkylan koulun tontille. Tuusulan kunnanvaltuusto (ko-
kouksessaan 4.6.2018) on paattanyt sailyttaa Kirkonkylan koulukampuksen nykyi-
sella paikallaan.

Uudet tilat palvelevat niin peruskouluopetuksen kuin alueen asukkaiden tarpeita.
Paivisin tilat ovat opetuskaytdssa, ja koululaisten iltapaivatoimintakaytéssa. Jousta-
vat tilat ja laajat piha-alueet mahdollistavat kokoontumis- ja harrastustoiminnan Ia-
hialueen asukkaita varten iltaisin ja viikonloppuisin. Asemakaavan muutoksen
myo6ta osa alueesta osoitetaan lahivirkistysalueeksi. Urheilukenttien rakentaminen
koulukampuksen yhteyteen ja alueen viihtyisyyden parantaminen tekevat alueesta
houkuttelevamman paikan sijoittaa urheilutoimintaan ja vapaa-ajan viettoon liittyvia
palveluita ja mahdollisuuksia.

Uudistetun palveluverkon myo6ta kunta luopuu nykyisesta Mattilan paivakotikiinteis-
toista. Mattilan paivakodin tilat siirtyvat Kirkonkylan koulun tontille ja samalla kaava
vastaa ldhialueen vaestdnkasvun aiheuttamaan varhaiskasvatuksen ja koulutuksen
tarpeeseen.

Ihmisten elinymparisto

Asemakaavan myota alueelle on mahdollista sijoittaa urheiluun ja vapaa-aikaan liit-
tyvia toimintoja ja palveluita, jotka ovat lahialueiden asukkaiden kaytdssa ja helposti
saavutettavissa myds kavellen tai polkupyoralla.

Tuusulantien ja Jarvenpaantien meluvaikutus on huomioitu huomioon rakennusten
sijoittelussa ja kaavamaarayksilla. Melusuojauksella parannetaan koulun ja paiva-
kodin pihojen viihtyvyytta ja turvallisuutta. Tuusulantien parannukset ja jasennel-
lympi liikennejarjestelma koulukampuksen Kkiinteistolla parantavat henkildauto- ja
huoltoliikenteen sujuvuutta ja saavutettavuutta ja jalankulkijoiden liikenneturvalli-
suutta.

5.3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Maa- ja kalliopera

Alueen toteuttaminen edellyttdd maa- ja kallioperan muokkaamista. Vaikutukset
ovat paikallisia, eivatka kohdistu arvokkaisiin geologisiin tai muihin vastaaviin muo-
dostumiin.

Pinta- ja pohjavedet

Asemakaava-alueella on laajoja rakentamattomia piha- ja puistoalueita, joilla hule-
vesien imeytys on mahdollista toteuttaa. Asemakaavassa on annettu hulevesien
hallintaan liittyvia toiminnallisia ja laadullisia maarayksia.
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Pienhiukkaset ja iimanlaatu

Puiden ja pensaiden sekd meluesteiden on esitetty voivan vahentada epapuhtauk-
sien tasoa niiden takana. Vaikutusmekanismina pidetaan ilmavirtausten kohoamista
esteen ylapuolelle, sekoittumisen lisdantymista ja saasteiden depositiota eli pidatty-
mista pinnoille. Asemakaavassa on huomioitu HSY:n suositukset ilmanlaadun suo-
jaetaisyyksista, eika suoja-alueelle osoiteta herkkia toimintoja.
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HSY:n suositukset iimanlaadun suojaetéisyyksisté suunnitellun rakentamisen suhteen tar-
kasteltuna.

5.3.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Yleiskaavallisten luontoselvitysten mukaisesti suojeltavia luonnon arvokohteita ja -
lajeja ei inventoinneissa ole havaittu eika selvityksissa siten ole annettu suosituksia
maankaytoélle. Rakentamisella on vaistamatta vaikutusta alueiden luonnonolosuhtei-
siin, joita ei voida nykyisenlaisina saastaa.

Ekologinen verkosto on tarkea luonnon monimuotoisuuden suojelun seka ekologis-
ten toimintojen turvaamiseksi. Ekologiset yhteydet voivat olla metsavyohykkeita tai
muita luonnon elinymparistja taikka metsa-peltoketjuja. Naiden yhteyksien kautta
elidstd voi kulkea elinpiirinsa toisille osa-alueille tai levittaytyd uusille kohteille, muu-
toin epasuotuisassa ymparistdéssa. Toimivan ekologisen yhteyden vahimmaislevey-
tena voidaan pitaa 250 - 300 metrid. (Lahde: Tuusulan yleiskaavan luontoselvitys,
Keiron. 2011)

Kaavan mukaiset lahivirkistysalue ja koulun piha-aluevaraukset liittyvat luontevasti
ymparoiviin viheralueisiin. Maakuntakaavan ja yleiskaavaehdotuksen mukainen
merkittdvimpia luonnonarvoalueita yhdistava ekologinen yhteys turvataan kaavarat-
kaisun mydta osoittamalla alueen itdosa lahivirkistysalueeksi. Viheryhteyksien ylla-
pitdminen ja toteuttaminen lisddvat luonnon monimuotoisuutta ja turvaa ekologisen
verkoston toimivuuden. Viheryhteydet mahdollistavat eldinten liikkumisen taajaan
rakennetuilla alueilla ja ovat kaupunkiekologian kannalta tarkeita.

Kaavassa VL -merkinnalla osoitetulla lahivirkistysalueella pyritdan turvaamaan yh-
teystarpeen mukaiset virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet Tuomalansuon ja Mahla-
maen/Kannistonmaen ulkoilualueille. Urheilukenttien avoimuus sailyttdd nykyisen
peltomaiseman mukaisen avoimen maisematilan maisema-arvot. Kaava-alueella ei
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ole varsinaisia arvokkaita luontokohteita, mutta vanhaa puustoa sailytettdan mah-
dollisuuksien mukaan ja alueella istutetaan uutta puustoa.

5.3.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta-/kaava- ja energiatalouteen seka lii-
kenteeseen

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Alueen asukasmaaran kasvu lisaa koulu- ja paivakotipaikkojen tarvetta. Kaavallinen
ratkaisu tukee kestavan kehityksen periaatteiden toteutumista kaava-alueella, silla
koulukampus rakentuu olemassa olevien teknisten verkostojen ja liikenneyhteyksien
yhteyteen.

Yhdyskuntatalous

Asemakaava-alueen toteuttaminen tulee mahdollistamaan kunnan strategiassaan
tavoitteleman kestavan kasvun tavoitteen. Kaava-alue on edullinen rakennusten ja
katujen perustamisen nakdkulmasta. Kaava-alue aiheuttaa vain vahan yleisten alu-
eiden rakentamista, l[8hinnd maanpaallisia pysakdintialueita ja paivakodin piha-alu-
eita.

Tarkasteltaessa Kirkonkylan koulun asemakaava-aluetta omana kaavataloudelli-
sena yksikkdnaan, voidaan todeta, ettd sen toteuttaminen on kunnalle taloudellisesti
kannattavaa. Tuusulan varhaiskasvatuksen ja koulujen palveluverkkoselvityksen
(Tilakonsultit Oy, 7.2.2018) johtopaatdsten mukaan Tuusulan kunnan palveluverkko
on vanhentunut teknisesti, toiminnallisesti ja suhteessa kunnan vaestorakentee-
seen. Palvelukapasiteettia on liikaa pienissa kylakouluissa, jotka eivat kykene tar-
joamaan uudistetun opetussuunnitelman mukaisia tiloja. Taajamien koulut ovat
taynna ja niihin kohdistuu laajentamistarvetta. Vanhentuneen kouluverkon uudista-
minen on jarkevaa palvelun laadun, koulujen sisaltamien riskirakenteiden ja talou-
den kannalta.

Jos palveluverkkoa ei saada uudistettua ja supistettua, niin yhd useamman raken-
nuksen kohdalla joudutaan tinkimaan yllapidosta, jolloin riskina on, etta korjausvelka
ja sisdilmaongelmat lisdantyvat. Kiinteistonyllapidon saattaminen kestavalle pohjalle
edellyttaa, ettd palveluverkko on mitoitettu vastaamaan kuntalaisten tarpeita seka
kunnan taloudellista kantokykya. Tilankayton tehostaminen vaikuttaa ajan mittaan
vahentavasti myos investointitarpeisiin. Lisaksi saastdja saadaan aikaan, kun raken-
nusten energiatehokkuus paranee uusinvestointien myo6ta. Uusilla rakennushank-
keiden toteuttamismalleilla on mahdollisuus saada aikaan kustannussaastodja seka
parantaa rakennusten koko elinkaaren aikaista hoitoa ja yllapitoa. Kaikkiaan uusilla
rakennushankkeilla voidaan parantaa kunnan palveluverkon kokonaistehokkuutta ja
-kustannuksia. Tilankayton tehostuminen vaikuttaa ajan mittaan vahentavasti inves-
tointitarpeisiin. Lisaksi sdast6ja saadaan aikaan, kun rakennusten energiatehokkuus
paranee uusinvestointien myo6ta.

Uusilla rakennushankkeiden toteuttamismalleilla on mahdollisuus saada aikaan kus-
tannussaastoja seka parantaa rakennusten koko elinkaaren aikaista hoitoa ja ylla-
pitoa.
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(Léhde: Kunnan valtuusto, esittelyteksti 4.6.2018)

Asemakaavan muutoksen mahdollistama rakennusten, katujen ja yleisten alueiden
rakentaminen aiheuttaa kunnalle investointikustannuksia. Tuusulantien rakentami-
nen maksaa arviolta 300 000 - 400 000 euroa. Melusuojausten kustannusarvio on
250 000 euroa.

Rakentaminen on mahdollista tehda vaiheistetusti ja nain on mahdollista jakaa to-
teuttamiskustannuksia usealle vuodelle ja samalla saada joustoa valiaikaisten toi-
mintojen siirtdmiselle alueellisesti.

Rakennushankkeen arvioitu kustannus on valitusta vaihtoehdosta riippuen arviolta
21,7 — 23 miljoonaa euroa. Vaiheistuksesta, siirroista ja muutoista aiheutuvia kus-
tannuksia ei ole sisallytetty kustannusarvioon. (Lahde: Tuusulan Kirkonkylan koulu-
kampus, laskentamuistio, 2019. Rakennuttajapalvelu Arto Palo Oy)

Energiatalous

Asemakaava-alueen rakennukset voidaan jatkossakin liittaa kaukolampoverkkoon.
Alueella voidaan hyédyntaa olemassa olevia verkostoja, joita siirretaan tarvittaessa.

Asemakaava mahdollistaa alueen sahkdmuuntamon kayton tulevaisuudessakin.
Liikenne

Asemakaavatydn yhteydessa tehdyn liikenteellisen toimivuustarkastelun (WSP
2019) mukaan Tuusulantien ja Jarvenpaantien nykyinen valoliittyma toimii kohtalai-
sesti ja koulun liittymien sujuvuuden kannalta riittavalla tasolla ainakin vuoteen 2025
saakka. Vuoden 2040 kiertoliittymajarjestelyilla vastataan likennemaarien kasvuun
ja nain Tuusulantien sujuvuus pysyy hyvalla tasolla jatkossakin. Koulun liittyméassa
havaittiin tarkastelussa vain lyhyita jonoja ja viivytykset jaivat mataliksi.

Tarkastelun liittymajarjestelyissa otettiin huomioon ainoastaan I&nnen puoleinen liit-
tyma. Itainen liittyma rajattiin tarkastelun ulkopuolelle, koska pysakoéintialueen si-
saisten jarjestelyiden ja saattoliikenteen kayttaytymista on vaikea simuloida tarkasti.
Koulun tontin itainen liittyma jakaa kuitenkin osan liikennekuormasta, minka ansi-
osta mahdollisesti syntyvat jonot paasevat purkautumaan myos toisen liittyman
kautta. Toisaalta myds saattoliikenteen mahdolliset piikit saattavat aiheuttaa lyhyt-
aikaisesti ruuhkautumista pysakointialueella ja tonttiliittymissa.

Kirkonkylan kampuksen asemakaavan liikenteelliset muutostarpeet pohjautuvat Hy-
rylan itaisen ohikulkutien yleissuunnitemaan seka tontinkayttdsuunnitelmaan, jossa
nykyisen Kirkonkylan koulua laajennetaan ja sen yhteyteen sijoitetaan Mattilan pai-
vakodin toiminnot. Kaava-alueen liikennetuotos on vahainen ja painottuu vuorokau-
den huipputunteihin iltapaivalle klo 14-17 valille.

Koulun ja paivakodin huoltoliikenteen liikennetuotokset ovat 4-9 pakettiautokayntia
vuorokaudessa ja 0,5 kuorma-autokayntia vuorokaudessa. Huoltoliikenteen liiken-
netuotos on laskettu koko rakennusoikeuden mukaan.

54 /57 KIRKONKYLAN KAMPUKSEN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS



Kaavaratkaisulla mahdollistetaan jalankulun ja pyorailyn yhteyksien parannustoi-
menpiteita. Liikenneturvallisuutta voidaan parantaa mm. korotetulla suojatiella Tuu-
sulantien yli. Autoliikenteen ajonopeuksia on myds esitetty laskettavan nykyisesta.

(Ldhde: WSP 2019)

5.3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ympa-
ristoon

Kaupunkikuva

Alkujaan Kirkonkylan koulu nakyi nykyista laajemmalle avonaisessa peltoymparis-
toéssa. Vaikka nykyisin koulurakennus on enemman puiden ja kasvillisuuden pei-
tossa, nakyy sen hahmo edelleen paikoitellen kauas. Myos Kirkonkylan koulun ko-
konaisuuteen kiinteasti liittyvan asuntolarakennuksen asema maisema- ja taajama-
kuvassa on muuttunut puuston varttumisen myéta.

Uusi rakentaminen muodostaa kuitenkin edelleen maamerkin maisemakuvassa eri-
tyisesti kaakon suunnalta tarkasteltuna. Alueen puustoa sailytetdan ja ymparisto
seka piha-alueen ilme sailyvat vehreana ja puustoisena.

Rakentamisen kaupunkikuvallisia ja maisemallisia vaikutuksia arvioidaan jatkossa
my0s toteutussuunnittelussa ja sen lupaharkinnassa.

Maisema

Taajamakuvalle leimallinen koulurakennuksen pihapiirin vehrea ilme sailyy ennal-
laan. Maisemalliset muutokset keskittyvat nakymaan Tuusulantien suunnasta kasin.
Maisemallinen periaate noudattaa vanhan maantien koulualueen ilmettd. Kaava-
alueen itdosan peltomaiseman avoin maisematila sailyy urheilukenttien rakentami-
sen myota.

Piha-alueiden melunsuojaus edellyttdd melumuurien ja —vallin rakentamista maan-
teiden varsille. Melusuojat voidaan toteuttaa ymparistddn sopivina, kasvillisuuden
peittdmina rakenteina, jolloin niiden merkitys maisemassa ei korostu tarpeettomasti.

Kulttuuriperinto ja rakennettu ympéristo

Kulttuuriperinnon nykytilasta on kerrottu tarkemmin kappaleessa 2.1.3 Rakennettu
ympéristé.

Rakennuksen sisatilat ovat kokeneet ulkoarkkitehtuuria enemman muutoksia koulun
mukautuessa uusiin tarpeisiin. Myds vuoden 1957 osan toiminnallinen luonne on
muuttunut paarakennuksesta koulurakennuksen sivusiiveksi.

Kattavien kuntotutkimusten perusteella vuonna 1958 ja vuonna 1989 rakennetuissa
rakennuksen osissa on todenndkéinen tavanomaisesta poikkeava altistumisolo-
suhde. Kuntotutkimusten johtopaatdksena vuosien naita rakennuksia ei ole mahdol-
lista korjata turvallisiksi ja terveellisiksi koulu- ja paivakatitiloiksi. Asemakaava mah-
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dollistaa vuoden 2007 osan kunnostamisen kuntotutkimusraportin suosituksia nou-
dattaen osaksi uutta rakennuskokonaisuutta. Vanhimmat osat rakennuksista on niin
huonossa kunnossa, ettd toiminnallisesti ja teknistaloudellisesta ndkdkulmasta pur-
kaminen on kaytanndssa valttamatonta. Turvallisen ja terveellisen oppimisymparis-
ton aikaansaaminen on ensisijainen tavoite, ja liian huonokuntoisten rakennuksien
korjaamiselle ei ole realistisia teknisia ja toiminnallisia edellytyksia.

Kaavaratkaisu mahdollistaa koulurakennuksen ja pihapiiria tdydentavan opettajien
asuntolarakennuksen purkamisen koulukampuksen rakentamisen myota. Mahdolli-
suuksia asuinrakennuksen kayttamiseksi paivakodin tai koulun tiloiksi ei ole, koska
rakennuksen tiloista ei ole mahdollisuutta muodostaa tilallisesti toimivaa, uuden
opetussuunnitelman mukaista oppimisymparistoa ja tilat tarvitsevat sisayhteyden
koulurakennukseen. Koulukeskuksen laajentaminen edellyttaa lisaksi merkittavasti
nykyista suurempaa pihatilaa.

Rakennusta ei voida kadytdnndssa saneerata kayttdtarkoituksen muutoksen edellyt-
tamiksi tiloiksi mm. rakenteiden ja talotekniikan kannalta. Asuntola on toteutettu sa-
moilla rakenneratkaisuilla kuin koulurakennus ja sisaltaa siten sisailmariskin, mikali
se muutettaisiin opetuskayttéon. (Lahde: Rakennuksen kosteus- ja sisailmatekninen
kuntotutkimusraportti. Ymparistétekniikka 2.10.2017)

Asemakaava ei kuitenkaan edellytéd nykyisten rakennusten purkamista. Mikali kou-
lukeskusta ei sijoitettaisi nykyiselle paikalleen, voisi rakennuksille 16ytya mahdolli-
sesti muuta kayttdad. Rakennusten heikko kunto ja opettajien asuntolarakennuksen
pienialaisuus huomioiden rakennusten sailyminen tai sailyttdminen ei vaikuta realis-
tiselta. Jos vanhat rakennukset tai niiden osat puretaan, menetetaan ajalle tyypillisia
ymparistokuvallisia arvoja ja osa paikan kulttuurihistoriaa. Menetettyja arvoja ei
voida suoraan korvata, mutta uudelta rakentamiselta on edellytetty asemakaavassa
toiminnallisuutta ja muuntojoustavuutta seka arkkitehtonista laatua, yhtalo, joka to-
teutuessaan muodostaa paikalle ajallisesti uuden rakennetun ymparistdn kerroksen.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITEL-
MAT

Asemakaavaan liittyy havainnekuvia, jotka esittavat esimerkinomaisia rakentamisen
ratkaisuja. Alueen rakentamistapaa ohjataan kaavamaarayksilla. Ulkotila- ja valais-
tussuunnittelua ohjaamaan laaditaan erilliset toteutussuunnitelmat.

Asemakaava on merkinnéiltdan ja maarayksiltdan mahdollistava osoittaen kortteli-
alueiden rakentamisen paaperiaatteet ja luoden hyvat edellytykset laatutavoitteiden
saavuttamiselle estamatta niiden ylittdmista. Ratkaisujen yksityiskohtaista ohjaa-
mista tullaan tekemaan asemakaavan lisdksi rakennuslupamenettelyssa.

6.2 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Kaava-alueen toteuttaminen alkaa arviolta loppuvuodesta 2019. Kaava-alueen to-
teuttaminen alkaa kaavan lainvoiman saamisen jalkeen.

6.3 TOTEUTUKSEN SEURANTA

Alueelle asetettujen tavoitteiden saavuttaminen edellyttaa monialaista ja pitkajan-
teistd yhteistydta alueen suunnittelijoiden, toteuttajien ja toteutuksen valvojien va-
lila.

Kaavoituksen edustaja ohjaa rakennuslupavaiheessa rakentajia yhteistydssa raken-
nusvalvonnan kanssa seka antaa tarvittaessa lausunnot rakennushankkeista.

6.4 PAATOKSET

Tuusulan kunnanvaltuusto paatti kokouksessaan 4.6.2018 § 63 hyvaksya palvelu-
verkkoselvityksen, jonka mukaan kasvatus- ja sivistystoimen palveluverkon uudis-
rakentamishankkeista Kirkonkylan koulu- ja paivakotikampus on ensimmaisia ja jaa
nykyiselle paikalleen.

Kunnanhallitus paatti kokouksessaan 29.4.2019 § 163 hyvaksya Kirkonkylan kou-
lun strategisen kehittamissuunnitelman ja valita jatkosuunnittelun lahtokohdaksi
vaihtoehdon B.

Kunnanvaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 10.6.2019 § 83 Kirkonkylan koulukam-
puksen hankesuunnitelman.
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